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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 tizemnopldnovacej dokumentédcie si vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 st spracované ako samostatna priloha k schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je tucelné
vypracovanie uplného znenia tuzemnopldnovacej dokumentéicie. Textova cast je
spracované vo forme odkazov na predmetni kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek, ktoré
sa menia alebo dopliajt. V prilohe je pre prehladnost text zaviznej asti v iplnom zneni.

Uprava smernej Casti tzemnoplanovacej dokumenticie sa tyka len niektorych kapitol
textovej casti 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.13, 2.16. V zdaviznej casti sa zmeny tykaju
kapitol 3.1, 3.3, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9. V ostatnych kapitolach nie st potrebné dalsie tpravy,
resp. doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na rozvojové plochy doplnkov, ¢o je vysvetlené
v odovodneni k prislusnej kapitole.

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:
* rozvojové plochy zmien a doplnkov a ich navrhované funkéné vyuzitie

* doplnenie savisiacich navrhov verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia, ako aj verejnoprospesnych stavieb

* javy na zruSenie (rozvojova plocha ¢. 1, elektrické vedenia VN)

* upresnenie rozsahu vinic a na nich realizovanej rekreacie v krajine
* lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov
* hranica zastavaného tzemia obce - navrh

Zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek predstavuju vyrezy
jednotlivych vykresov v pévodnom zneni. Priesvitky s podkladom st vyhotovené
v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym podkladom). Metodika
spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia javov vo
vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Riesenie zmien a doplnkov obsahuje nasledovné navrhy:

* rozvojova plocha doplnku D2-1 - urcena na vystavbu rodinnych domov na
zapadnom okraji obce pozdlZ cesty ¢. I11/1661, v zmysle vypracovaného
geometrického planu

* rozvojova plocha zmeny Z2-1 - vacsia prieluka v existujtcej zastavbe, urcena na
vystavbu rodinnych domov na vychodnom okraji obce, na vstupe do obce Koliniany



od obce Jelenec, pri ceste ¢. I1I/1661, na pozemku vo vlastnictve obce. Zmena Z2-1
predstavuje zmenu funkéného vyuzitia rozvojovej plochy D2a, navrhovanej v
zmenéch a doplnkoch ¢. 1 pre zberny dvor a kompostovisko.

rozvojova plocha doplnku D2-2 a rozvojova plocha zmeny Z2-2 - ur¢ené na vystavbu
rodinnych domov na vychodnom okraji obce, ¢im sa umozni obojstranna zastavba
komunikacie navrhovanej v doterajéej UPD, na pozemku vo vlastnictve obce. V
pripade casti v rozsahu rozvojovej plochy zmeny Z2-2 ide o zmenu funkéného
vyuzitia rozvojovej plochy D2b, navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢. 1 pre zberny
dvor a kompostovisko.

vypustenie podstatnej ¢asti rozvojovej plochy ¢. 1 navrhovanej v doterajsej UPD,
nakolko zo strany vlastnika pozemku (cirkev) nie je v dohladnej dobe zdujem o
vyuzitie pozemku

zostladenie rozsahu vinohradnickej a zahradkarskej osady na Kolinanskom vrchu so
skutoénym stavom a jej zaradenie do rekreacného tizemia

upravy udajov vyplyvajtcich z legislativnych zmien

doplnenie a drobné tpravy niektorych zasad a regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania izemia zavaznej casti rieSenia

doplnenie prislusného verejného dopravného a technického vybavenia (navrhuje sa
pre rozvojovu plochu D2-1, pre ostatné dopliiané rozvojové plochy je mozné vyuzit
existujicu infrastruktiru, resp. navrhovant v doterajsej UPD)

doplnenie stvisiacich verejnoprospesnych stavieb



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 Gzemnopldnovacej dokumentécie vyvolali poziadavky
obce a fyzickych osob, tykajace sa prevazne tpravy regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania tizemia, ako aj prehodnotenia pléch pre vystavbu rodinnych
domov.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Kolilany bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Kolinanoch ¢. 13/2010 dna 27. 09. 2010.

Zmeny a doplnky ¢. 1 t1zemného planu obce Kolinany boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Kolinanoch ¢. 04/30/2018 dna 20. 09. 2018.

Koncepcia navrhnutd v doterajSej tizemnopldnovacej dokumentacii je v zasade nadalej
aktualna a doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent
koncepciu vhodnym spdsobom dopliiaju.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 Gizemnoplanovacej dokumentacie je plne v stlade s cielmi
a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce Kolinany, ktoré
bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Kolinanoch ¢. 08/26/09 zo dna 25. 07.
2009.

Riesenie zmien a doplnkov pokracuje v napltiani hlavnyich cielov rozvoja tizemia. Je tieZ v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov
* Program hospodérskeho rozvoja a sociadlneho rozvoja Nitrianskeho samospravneho
kraja 2016 — 2022

* Regiondlna integrovana tzemna stratégia Nitrianskeho samospravneho kraja na
roky 2014 - 2020

» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
+  Uzemny generel dopravy Nitrianskeho samospravneho kraja, 2017

+  Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni zmien a dopinkov ¢ 1 UPN obce Koliriany obce neboli schvélené Ziadne zmeny a
doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktudlne udaje; bola aktualizovana v zmendch a dopinkoch ¢. 1)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole Koncepcia kompoziéného formovania sidla sa dopliia text:

Doplnenim rozvojovej plochy D2-1 sa vhodne doplni urbanisticky podorys zdpadného
okraja obce obojstrannou zéastavbou objektov s tradi¢nou mierkou.

Ku zvyseniu kompaktnosti zdstavby na vychodnom okraji obce prispeji navrhované
rozvojové plochy Z2-1, Z2-2 a D2-2. Stcasne umoznia efektivnejsie vyuzitie povodne
navrhovanej ulice obojstrannou zéstavbou.

Podstatna cast povodne navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 1 sa zrusi.



2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych uzemnych zoén sa v tabulke Prehlad navrhovanych

sa rozvojovych pléch D2a+b, Z2

V podkapitole Urcenie funkcnych Gzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojové plochy zmien a doplnkov D2-1, D2-2, Z2-1, Z2-2, navrhované v zmenach a

doplnkoch ¢. 2, sa zaraduji do obytného tizemia.

Podstatna cast povodne navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 1 sa zrusi.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a doplnkov

¢.2

ciselné oznacenie
rozvoj. plochy

vymera v ha

funkéna Gzemna zona

hlavna funkcia

D2-1 0,92 obytné uzemie byvanie v_rod. domoch
D2-2 1,02 obytné uzemie byvanie v_rod. domoch
221 0,89 obytné uzemie byvanie v rod. domoch
22-2 0,33 obytné uzemie byvanie v rod. domoch

V podkapitole Urcenie funkcnych uzemnych zon, v tabulke "Prehlad navrhovanych
rozvojovych pléch a ich funkcéné vyuZitie" sa znizZi vymera rozvojovej plochy ¢. 1 z 4,00 ha
na 0,22 ha

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa v ramci
regulativov pre rozvojovu plochu c. 1 vypusta z pripustného doplnkového funkéného
vyuZitia "byvanie v bytovych domoch"

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa do nadpisu
"Rozvojova plocha ¢ 4" doplria rozvojova plocha ¢. 6

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia pre rozvojové plochy zmien a dopinkov D2,

,,,,,

sa len regulativy pre rozvojovu plochu Z1)

Doplria sa nové podkapitola Reguldcia funkcného vyuZitia pre rozvojové plochy zmien a




dopinkov D2-1, D2-2, Z2-1, Z2-2:

Regulacia funkéného vyuzitia pre rozvojové plochy zmien a doplnkov D2-1, D2-
2,221, 22-2

» Rozvojové plochy D2-1, D2-2, Z2-2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?*
zastavanej plochy)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselné vyroba, sklady a zivo¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobytcej jednotky)

» rekreacia a Sport

* vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych

pozemkov

» Rozvojova plocha Z2-1

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie

Hlavn4é funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
+ zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* nepolnohospodarska vyroba a sklady bez negativnych a rusivych vplyvov
* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:



* priemyselna vyroba, sklady a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)
» rekreacia a Sport

* vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych

pozemkov

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujiucu zastavbu v ramci Existujuceho
obytného tuzemia sa v nepripustnom funkcnom vyuZiti pred slovom drobnochovu
nahradza slovo "vratane" slovom "okrem"

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujiucu zastavbu sa nadpis "Existujice

rekreacné dzemie" dopliia o text: "- Sportovy areal"

V podkapitole Regulécia funkcného vyuZitia pre existujicu zdstavbu sa dopliia novy
regulacny celok s nasledovnymi regulativmi:

Existujtice rekreacné tizemie - vinohradnicka a zahradkarska osada
Vymedzenie:

* existujica vinohradnicka a zdhradkarska osada na Kolinanskom vrchu
Priradenie k funkénej tizemnej zone:

* rekreacné tzemie
Hlavné funkcia:

» rekreacia v krajine, trvalé kultary (vinohrady na malych honoch), zahrady,

nelesna drevinova vegetacia, lesné plochy, trvalé travne porasty
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» vinohradnicke objekty, zdhradné chatky so zastavanou plochou do 60 m?

* vinne pivnice spristupnené verejnosti, plochy pre pikniky, expozicie vinohradnickej

tradicie
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* trvalé byvanie

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa vypusta KEK C s prislusnymi regulativmi
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2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkcnych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa pre rozsirenie obytného tizemia vymedzuji rozvojové
plochy s oznacenim D2-1, D2-2, Z2-1, Z2-2.

Podstatna cast povodne navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 1 sa zrusi. Ponechava sa len mala
¢ast vo forme prieluk na existujicej Ulici na ihrisku pre 2 rodinné domy, z ktorych uz

jedna aj bola zastavana.

Sthrnnéa kapacita rozvojovych ploch, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 2,
predstavuje 35 bytovych jednotiek. Po korekcii za zru$end podstatna cast rozvojovej
plochy ¢. 1 (-35 bytovych jednotiek) neddjde k ziadnej zmene bilancie prirastku bytového
fondu.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu a obyvatelov - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Oznacenie rozvoj. plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
D2-1 12 .
Z2-1 8 I
Z2-2 3 .
Z2-2 12 .

V podkapitole 2.7.1 sa v tabulke Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla
rozvojovych pléch zniZuje pocet bytovych jednotiek v rozvojovej ploche ¢. 1z 37 b.j. na 2
b.j.

V podkapitole 2.7.1 sa vypusta posledna veta a nahradza sa nasledovnym textom (c. 1 sa
nahradza za ¢. 6):

Regulacné podmienky stanovuju pripustnost vystavby bytovych domov v rozvojovych
plochéch ¢. 4, 6, 10.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vypusta sa text "=22"

1



Doplria sa vymedzenie zastavaného tzemia o nasledovny text:

* rozvojové plochy D2-1, D2-2, Z2-2 (situované mimo zastavaného tizemia)

Vypusta sa tabulka Rekapitulacia prirastku zastavaného tzemia podla rozvojovych pléch

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Vypusta sa text tykajuci sa ochranného pasma cintorina (ochranné pasmo nebolo
ustanovené vo VZN obce)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na riesené uzemie sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a
ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V podkapitole 2.12.1 Doprava, odsek Miestne komunikécie sa doplria nasledovny text:

Rozvojova plocha D2-1 je dostupna priamo z cesty IIL triedy ¢. I11I/1661. Cast pozemkov
v rozvojovej ploche bude pristupna z navrhovanej upokojenej komunikacie D1 s dizkou
90 m, napojenej na cestu IIl. triedy.

Rozvojové plochy D2-2 a Z2-1, Z2-2 budd dopravne obsluhované z existujtce;j
komunikécie a z miestnej komunikécie navrhovanej v doterajsej UPD.
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V stvislosti s ndvrhom vypustenia podstatnej casti rozvojovej plochy ¢. 1 sa prislusna
navrhovana komunikacia ukon¢i pri navrhovanom parkovisku nad ihriskom.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Névrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvold naroky na zasobovanie pitnou vodou v doplianych
rozvojovych plochach. Stcasne sa ekvivalentne znizi predpokladanad spotreba vody =z
dovodu zrusenia podstatnej casti rozvojovej plochy ¢. 1. Vysledné bilancia spotreby vody
teda bude bez zmeny oproti doterajsiemu predpokladu.

Verejny vodovod je novonavrhovany len pre rozvojovi plochu D2-1. Vybuduje sa v
rovnakych parametroch ako sa navrhuje v doterajsej UPD, tj. z rar DN 100. Ostatné
dopltiané rozvojové plochy budut zasobované existujiicich rozvodov vody, resp. z rozvodov
navrhovanych v doterajsej UPD.

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
dopliia nasledovny text :

Pre odkanalizovanie dopliianej rozvojovej plochy D2-1 sa roz$iruje pdévodny navrh
gravitatnej splaskovej kanalizécie v rovnakych parametroch ako v doterajsej UPD, t.j. z rr
DN 300. Ostatné dopliané rozvojové plochy budd budi napojené na existujicu
kanalizdciu, resp. na stoku navrhovant v doterajsej UPD. Mnozstvo splaskovych
odpadovych véd bude bez zmien.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Nadradené elektroenergetické sustavy a rozvody VN sa vypusta nasledovny text:

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Nadradené elektroenergetické sustavy a rozvody VN sa doplria nasledovny text a tabulka:

Podmienujtcim predpokladom vystavby v rozvojovych plochach D2-1, D2-2, Z2-1, Z2-2 je
zrealizovanie preloziek nadzemného elektrického vedenia VN 22 kV — demontaz
existujicich vedeni a ich ndhrada zemnym kablom vo vyznacenych trasach.
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Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo plochy / funkcia Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
D2-1 / byvanie 12 b.j. 40

D2-2 / byvanie 12 b.j. 40

Z2-1 / byvanie 8 b.j. 26

Z2-2 / byvanie 3 b.j. 11

1 / byvanie (redukcia) -35b.j. -117

Bilancia 0

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Vypocet potreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo plochy / funkcia |Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
(pocet b.j.) [zemného plynu Q. (m?/hod) | plynu Qg (m3/rok)
HQiev= 1,4 m*/hod RQpiev= 2425 m3/rok
D2-1/ byvanie 12 b.j. 16,8 29100
D2-2 / byvanie 12 b.j. 16,8 29100
Z2-1 / byvanie 8 b.j. 11,2 19400
Z2-2 / byvanie 3b.j. 4,2 7275
1 / byvanie (redukcia) |-35 b.j. -49 -84875
Bilancia 0 0

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Néavrh riesenia
rozvodov plynu sa doplna nasledovny text:

Rozvody zemného plynu st novonavrhované len pre dopliiant rozvojovia plochu D2-1.
Ostatné dopliiané rozvojové plochy budu zasobované existujtcich rozvodov plynu, resp. z
rozvodov navrhovanych v doterajsej UPD.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V podkapitole Odpadové hospodarstvo sa vypusta nasledovny text:
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2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Doplria sa nasledovny text:

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit / doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov ochranu)

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného p6dneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Vypusta sa text a tabulka, ktoré boli doplnené v zmenach a doplnkoch ¢. 1

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s navrhom doplhanych rozvojovych  pléch  déjde k zaberom
polnohospodarskej pody. Pre rozvojové plochy zmien Z2-1 a Z2-2 uz bol udeleny sahlas
podla § 13 zékona &. 220/2004 Z. z v ramci zmien a doplnkov ¢ 1 UPN-O Kolifiany, aviak
pre iné funkcéné vyuzitie.

Rozvojova plocha D2-1 priamo nadvézuje na existujiice zastavané tizemie a dopliia obytna
zastavbu aj na protilahlej strane cesty. Vzhladom k vybudovanej infrastruktare je lokalita

investi¢ne pripravena a bol pre niu uz vypracovany geometricky plan.

Rozvojova plocha Z2-1 je stcastou zastavaného tizemia a predstavuje zvyskovia plochu
medzi existujicim vyrobnym tizemim a obytnym tizemim. Rozvojové plochy Z-2-2 a D2-2
by mali efektivnejsie vyuzit infrastruktiru verejného a dopravného vybavenia, navrhovant
v doterajsej UPD, nakolko nie je Ziaduce budovanie len jednostranne obostavanych ulic.
Najvyznamnej$im dévodom pre zdmer vyuzitia rozvojovych ploch Z2-1, Z2-2 a D2-2 je
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skutoc¢nost, ze ide o pozemky vo vlastnictve obce, ktoré st ako jediné vhodné pre vystavbu
a vyuziteIné bez zlozitého procesu pozemkovych tprav a vysporiadania pozemkov.

Ako kompenzécia za nové zabery polnohospodarskej pody sa navrhuje zrusenie podstatne;j
casti rozvojovej plochy ¢. 1. Dévodom je skutocnost, Ze zo strany vlastnika pozemku
(cirkev) nie je v dohladnej dobe zdujem o vyuzitie pozemku. Z rozvojovej plochy ¢. 1 sa
ponechava len mala cast, ktord ma charakter prieluky pre dva rodinné domy na Ulici na
ihrisku, pricom tato ¢ast uz bola zastavand. To znamen4, Ze pre tito lokalitu sa navrhuje
zru$it udeleny sthlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej poédy na stavebné
zamery a iné zamery. Po zohfadneni uvedenej skuto¢nosti bude bilancia zaberov
poInohospodarskej pédy v zmenédch a doplnkoch ¢. 2 nasledovna: 3,1600 — 3,6100 = —
0,4500 ha, t.j. zmenami a doplnkami ¢. 2 sa vymera ploch s udelenym stihlasom dokonca
znizi o 0,4500 ha. V pripade zapocitania ploch zmien Z2-1 a Z2-2 s udelenym sthlasom
pre iné funkéné vyuzitie bude bilancia budtcich zaberov polnohospodarskej pody este
priaznivej$ia: ibytok o vymere 1,3700 ha.

Pri navrhu novych rozvojovych pléch nebolo moZzné sa vyhnut zdberom najkvalitnejsej
pody podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z., pretoze najkvalitnejsia poda obklopuje
zastavané tizemie zo vSetkych stran, s vynimkou nevyuzitelného pozemku na zapadnom
okraji obce. Len rozvojovéa plocha D2-1 podstatnou castou zasahuje mimo najkvalitnejsiu
podu. Tuto skuto¢nost dokumentuje nasledovna mapka, s vyznacenim najkvalitnej$ej pody

Srafovanim.

(vl ® [JBPE) - chrénent
¥ C k. Skupina kvality
QOEC  epey
KULTURNE DIELY

0E & Csmo 10000
QE S sMo 5000

“lortofoto 2015
lortofoto 2012
=lortofoto 2010
“lortofoto 2007
lortofoto 2002

| Prekresli mapu |
B Auto prekresliovanie
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Tab. Prehlad o struktuare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske Ucely — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cas.

Cislo | Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. Ina
Lok. [uzemie [vyuzitie |lokality | spolu [Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPE) ha v ZUO .
D2-1 | Kolinany | byvanie [0,9200 |0,9200 |0250212 (0,3900 |0 FO - l. -
/5.
0150002 | 0,5300
/4.
D2-2 | Kolinany | byvanie |1,0200 |1,0200 (0150002 |1,0200 |0 obec |- l. -
/4.
Z2-1 | Kolinany | byvanie |0,8900 |0,8900 [0150302 |0,8900 |0,8900 |obec |- I v ZUO,
/5. udel.
suhlas
Z22-2 | Kolinany | byvanie |0,3300 (0,3300 |[0150002 |0,3300 (0 obec |- I udel.
/4. suhlas
Spo- 3,1600
lu
Plocha na zrusenie
1 Kolinany | byvanie |-3,6100 |-3,6100 0250212 |-3,6100 |0 cirkev |- I udeleny
/5. suhlas
Bilan -0,4500
cia

Vysvetlivky: ZUO - zastavané uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,

ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych dosledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢. 2 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie

environmentalne, ekonomické, socialne a uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa
doplnaju odrazky s textom:

* pri zastavbe prieluk dodrzat zalozent uli¢nu a stavebnu ¢iaru

» stavby novych rodinnych domov osadzovat 6 m od krajnice komunikacie, v
existujicej zastavbe na existujicu stavebnu ¢iaru dant okolitymi stavbami

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa v ramci
regulativov pre rozvojovu plochu ¢. 1 vypusta z pripustného doplnkového funkcného
vyuZzitia "byvanie v bytovych domoch”

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa do nadpisu
"Rozvojova plocha ¢. 4" doplia rozvojova plocha ¢. 6

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia pre rozvojové plochy zmien a doplnkov D2,

,,,,,

sa len regulativy pre rozvojovu plochu Z1)

Doplria sa nové podkapitola Regulacia funkcného vyuZitia pre rozvojové plochy zmien a
dopinkov D2-1, D2-2, Z2-1, Z2-2:

Regulacia funkéného vyuzitia pre rozvojové plochy zmien a doplinkov D2-1, D2-
2,721, 22-2

» Rozvojové plochy D2-1, D2-2, Z2-2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné Gzemie
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

+ zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?*
zastavanej plochy)
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* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* priemyselna vyroba, sklady a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobytcej jednotky)

* rekredcia a Sport

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych

pozemkov

» Rozvojova plocha Z2-1
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
+ zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* nepolnohospodarska vyroba a sklady bez negativnych a rusivych vplyvov
* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» priemyselné vyroba, sklady a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)
» rekreacia a Sport

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych

pozemkov

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu v ramci Existujiuceho
obytného uzemia sa v nepripustnom funkcnom vyuZiti pred slovom drobnochovu
nahradza slovo "vratane" slovom "okrem"

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa nadpis "Existujuce
rekreacné uzemie" doplia o text: "- sportovy areal”
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V podkapitole Regulécia funkcného vyuZitia pre existujicu zastavbu sa doplria novy
regulacny celok s nasledovnymi regulativmi:

Existujice rekreacné tizemie - vinohradnicka a zahradkarska osada
Vymedzenie:

* existujica vinohradnicka a zdhradkarska osada na Kolinanskom vrchu
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

* rekreacné tizemie
Hlavna funkcia:

* rekreacia v krajine, trvalé kultary (vinohrady na malych honoch), zahrady,
nelesna drevinova vegetacia, lesné plochy, trvalé travne porasty

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» vinohradnicke objekty, zdhradné chatky so zastavanou plochou do 60 m?

* vinne pivnice spristupnené verejnosti, plochy pre pikniky, expozicie vinohradnicke;j
tradicie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* trvalé byvanie

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby sa vypusta KEK C s prislusnymi regulativmi

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Za desiatou odrézkou sa doplriaju nové odrazky v zneni:

* parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochach v rozsahu pre min. 2 osobné
vozidla v zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2

« vylucit parkovanie odstavovanie ndkladnych vozidiel na miestnych komunikaciach
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3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vypusta sa text "=Z2"

Doplria sa vymedzenie zastavaného tizemia o nasledovny text:

* rozvojové plochy D2-1, D2-2, Z2-2 (situované mimo zastavaného tizemia)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Vypusta sa text tykajuci sa ochranného pasma cintorina (ochranné pasmo nebolo
ustanovené vo VZN obce)
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3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Vypusta sa plocha verejnoprospesnej stavby uvedena v poslednej odrazke:

* plocha pre socidlne najomné byvanie budované a prevadzkované obcou

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na urovni zény

Bez zmien
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4. Priloha - Uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:
oby&ajny text = povodné znenie UPD v zneni zmien a doplnkov &. 1

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujticich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

Z grafickej casti je sticCastou zdvaznej Casti vykres ¢. 8 Schéma zdvaznych casti rieSenia

a verejnoprospesnych stavieb.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zaviznej

casti, maja charakter odportcani a tvoria smernu cast izemnopldnovacej dokumentacie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzitia uzemia

Zasady organizacie Uzemia z hladiska priestorového usporiadania

pri plosnom rozvoji obce respektovat hranice katastralneho tizemia a dalsie
socioekonomické limity (ochranné pasma verejného dopravného a technického
vybavenia, pdsma hygienickej ochrany vodného zdroja), ako aj prirodné limity
(biokoridory a biocentra)
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* plochy pre nova obytnu vystavbu situovat v priamej nadvéaznosti na existujice
zastavané tzemie s ciefom zachovat kompaktnost pddorysu obce

* podporit priestorové pésobenie hlavnych kompozi¢nych osi
* architektonicko-urbanisticky dotvorit centralnu zénu obce
+ realizovat parkové Gpravy na namesti a pri kostole sv. Stefana

» lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v ramci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na sti¢asné zastavané tizemie

+ vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zdstavbou na volnych prielukach, najméa na
novych uliciach v juznej ¢asti obce
» pri zéstavbe prieluk dodrzat zalozent uli¢ni a stavebni ¢iaru

» stavby novych rodinnych domov osadzovat 6 m od krajnice komunikécie, v
existujicej zédstavbe na existujicu stavebnii ¢iaru danta okolitymi stavbami

* komplexne revitalizovat starsiu zastavbu v centre obce
» revitalizovat, pripadne asanovat schatrané hospodarske dvory na majeroch

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeju plochy so $pecifickou reguldciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novi vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tzemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

* rozSirit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

* rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia
+ aktivity priemyselnej vyroby rozvijat v existujticich a navrhovanych vyrobnych
aredloch vo vézbe na cestu I. triedy, v dostatocnej vzdialenosti od obytného tzemia

* nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochach nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvaznosti na existujuce zastavané tizemie obce

» lokality novej bytovej vystavby rozlozit rovnhomerne v ramci zastavaného tizemia
obce a na jej okrajoch

» zabezpecit dostupnost ploch pre Sportové aktivity pre vsetkych obyvatefov —
vystavbou nového $portového aredlu na vychodnom okraji obce

» rekreacné aktivity rozvijat vo vdzbe na atraktivne krajinné prostredie, pri

re$pektovani jeho ekostabilizacnych funkcii — okolo kostola, na Kolinanskom vrchu,
vo vinohradoch a v okoli vodnej nadrze

» rozvijat aktivity agroturistiky v existujicich hospodarskych dvoroch a usadlostiach
(na majeroch a v areali SPU)
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* vznik novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznacenej centralnej
z6ny obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojoveé
plochy) a plochy existujicej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujice regulativy:

» Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej cCasti objektu bez strechy a bez
podkrovia, t.j. vyska po stresnt rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:
* 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujice zastavané tizemie a nové
rozvojové plochy; neplati pre bytové domy
* 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) — plati len pre bytové domy
v lokalitach, kde je pripustné situovanie bytovych domov

* 3 nadzemné podlazia a si¢asne maximalna vyska 10 m — plati len pre plochy pre
vyrobu a sklady (existujtce vyrobné tizemie a rozvojové plochy ¢. 11, 12)

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a pléch urcenych pre vystavbu.

» Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urCend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

° 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

» Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatravnovacimi
tvarnicami. Minimalny podiel nespevnenych ploch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie - jednotne:

* 30%

» Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
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vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi sa
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujacou je hlavna funkcia, ktora musi predstavovat minimalne 75% zastavanych ploch.
Je dalej $pecifikovana stiiborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzené
taxativhym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti a existujice zastavané plochy (pre pripady
dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo aredlov). Jednotlivé plochy st
priradené k tzv. funkénym tzemnym zénam (obytné / zmieSané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

» Rozvojova plocha ¢. 1
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
brriev—btoveld 1

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
rodinnych domov

* S$port (Sportové / viactucelové / detské ihrisko) — vo vazbe na existujici $portovy areal

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

« zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» Rozvojové plochy ¢. 2, 3,5, 8,9

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* obytné tzemie

Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

+ zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v bytovych domoch

* priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

» Rozvojova plocha ¢. 4, 6
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zédkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» akakolvek vyroba, vratane remeselnych prevadzok, skladov a drobnochovu

» Rozvojova plocha ¢. 7

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* rekreacné tizemie

Hlavné funkcia:
e Sport

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* trvalé travne porasty

obcianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozi¢ovne Sportovych potrieb,
e ob ka vyb t luzb t h potrieb
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie
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» vyroba akéhokolvek druhu, sklady

» Rozvojova plocha ¢. 10
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* obytné Gzemie
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zakladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v bytovych domoch

* priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)

» Rozvojové plochy ¢. 11, 12
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
* priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady a plochy technickych zariadeni
* vyrobné a remeselné sluzby
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie (okrem ubytovania spravcov)
* Zivoc¢is$na vyroba
» Rozvojova plocha ¢. 13
Priradenie k funkénej tizemnej zéne:

* obytné tzemie
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Hlavné funkcia:
* vyhradena zelen - cintorin

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* odstavné plochy

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» vsetky ostatné funkcie okrem hlavnej funkcie

Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia pre rozvojové plochy zmien a-depinkev-
b2; 72122

» Rozvojova plocha Z1

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* verejna zelen
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* rekredcia a Sport
* zberny dvor (podmienecne len do vybudovania zberného dvora v novej lokalite)
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
* obcianska vybavenost

* priemyselna vyroba, sklady a zivoc¢isna vyroba
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Requlacia funkéného vyuzitia pre rozvojové plochy zmien a doplnkov D2-1, D2-
2,721, 22-2

» Rozvojové plochy D2-1, D2-2, 72-2
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* obytné Gzemie

Hlavna funkcia:

* byvanie v_rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zékladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?

zastavanej plochy)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivvch vplyvov (remeselné

prevadzky) v_ramci rodinnych domov
* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

e priemyselna vyroba, sklady a zivoc¢i$na vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej

dobytcej jednotky)
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» rekredcia a Sport

e vdetky ostatné druhv c¢innosti, ktoré by svojimi negativhvmi vplyvmi (napr.

zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
ozemkov

» Rozvojova plocha Z2-1

Priradenie k funk¢nej tizemnej zone:

* obytné Gizemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v_rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

o zakladna obcdianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* nepolnohospodarska vyroba a skladv bez negativnych a rusivych vplyvov

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

+ priemyselnd vyroba, sklady a zivoc¢i$na vyroba (okrem drobnochovu)

* rekredcia a Sport

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
ozemkov

Regulacia funkcného vyuzitia pre existujucu zastavbu

» Centralna zéna obce
Vymedzenie:

* polyfunkéné centrum obce — namestie L.A. Aranya, Kodalyova ul., Hlavna ul. (¢ast)
- vymedzené v grafickej casti

Priradenie k funkcnej izemnej zéne:

* zmie$ané tizemie
Hlavné funkcia:

* obcianska vybavenost

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

e verejna zelen
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujice
prevadzky

» ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* zivocisna vyroba (okrem wrétere drobnochovu)

* priemyselna vyroba a sklady

* vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

» Existujiice obytné tizemie
Vymedzenie:

* existujica obytna zastavba v stivisle urbanizovanom tizemi obce a na majeroch
(Baratsko, Be-majer), s vynimkou centralnej zony obce

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyhradena zelen, cintorin, verejné zelen

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujice
prevadzky
» ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
* trvalé travne porasty, nelesnd drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu (do 1 velkej dobytcej jednotky)

* priemyselna vyroba a sklady
* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov
» Existujice vyrobné izemie
Vymedzenie:

» aredl VPP SPU, byvalé hospodarske dvory na majeroch Baratsko
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Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
* polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, sklady
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
« zivoci$na vyroba — len na majeroch Baratsko
* agroturistika
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
* odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* zivocisna vyroba — len v areali VPP SPU
* trvalé byvanie
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

+ sklady (logistika) nadlokalneho vyznamu (nad 500 m? zastavanej plochy)

» Existujice rekreacné tizemie - $portovy areal
Vymedzenie:
* existujuci Sportovy aredl zdpadnom okraji obce
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* rekreacné tzemie
Hlavné funkcia:
e Sport
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

* obcianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozicovne $portovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* trvalé byvanie (okrem ubytovania spravcov)

* vyroba akéhokolvek druhu, sklady

» Existujice rekreacné izemie - vinohradnicka a zahradkarska osada

Vymedzenie:
» existujica vinohradnicka a zdhradkarska osada na Kolinanskom vrchu

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
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* rekreacné vizemie
Hlavna funkcia:

» rekreacia v krajine, trvalé kultiry (vinohrady na malych honoch), zahrady,
nelesna drevinova vegetacia, lesné plochy. trvalé travne porasty

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» vinohradnicke objekty, zdhradné chatky so zastavanou plochou do 60 m?

e vinne pivnice spristupnené verejnosti, plochv pre piknikyv, expozicie vinohradnickej

tradicie

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» trvalé byvanie

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pdédneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tzemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom pléne obce Kolinany. Vymedzené boli 4 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovateImi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné vyuzitie.

» KEK A - Oracinova pahorkatinova krajina
Vymedzenie / charakteristika:

* KEK-A zahrna centralnu a vychodnu cast katastralneho tizemia, rozprestierajticu sa
na Zitavskej pahorkatine.

Vhodné vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesna drevinova vegetéacia, vodné toky a plochy

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

* rekreacia v krajine — plochy pre pikniky, vychadzky bez zriadovania trvalych
stavieb, $portovy rybolov — len pri vodnej nadrzi

* hospodarske objekty pre tcely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m*

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu

» KEK B - Lesna vrchovinova krajina
Vymedzenie / charakteristika:

* KEK-B zahrna izolovany vybezok pohoria Tribe¢ — Kolinansky vrch a kostolné

navrsie.
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Vhodné vyuzitie:
* lesné porasty bez hospodarskych zasahov (ochranné lesy)
Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» parkové tpravy, rekredcia v krajine bez zriadovania trvalych stavieb — len na
kostolnom névrsi

Nevhodné vyuzitie:

* lesné porasty tazené holorubnym spdsobom, tazba nerastnych surovin, vystavba
rekrea¢nych zariadeni a iné stavebné zasahy

o ~ . - .

» KEK D - Lacna krajina
Vymedzenie / charakteristika:

* KEK-D zahfnia juzny svah Kolinanského vrchu s trvalymi travnymi porastami —
xerotermnymi travo-bylinnymi spolo¢enstvami na vapnitom substréte.

Vhodné vyuzitie:

» extenzivne obhospodarované trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia bez
hospodarskych zasahov

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

* vojenské cvicisko

» tazba nerastnych surovin (len v rdmci vymedzeného dobyvacieho priestoru)
Nevhodné vyuzitie:

* priemyselna vyroba, sklady a vystavba inych stavieb
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3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho

vybavenia

Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

umiestiiovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu podporovat
v ramci vymedzenej centralnej zény obce

dobudovanie skolského aredlu

dostavba rozostavaného objektu centra socialno-zdravotnej starostlivosti a jeho
vyuzitie pre poskytovanie socidlnych sluzieb

modernizacia a rekonstrukcia kultirneho domu

vystavba poziarnej zbrojnice v areali podniku verejnoprospesnych sluzieb na
Hlavnej ul.

roz$irit cintorin v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

otvorit novy Sportovy aredl na vychodnom okraji obce — v rozsahu rozvojovej
plochy ¢. 7
v zastavanom tzemi rovnomerne rozmiestnit mensie detské alebo viactcelové

ihriska a oddychové plochy

usmernovat rozvoj sluzieb (najméa v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — rychlostnej
cesty R1, cesty I. triedy a ciest III. triedy

realizovat bezpecnostné opatrenia na ceste I. triedy I/65 — rozsirenie o pridavny
pruh pre pomalé vozidla, vybudovanie novej krizovatky a napojenia cesty 1/65 na
cestu I1I/1663, Gpravy krizovatiek s cestami III. triedy

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie rychlostnej cesty R1 v kategoérii
R22,5/100
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re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy v zastavanom tzemi

v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 a v kategérii C
7,5/70 mimo zastavaného tizemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikécii — ul. Pri mlyne — Skolské ul. — Ceresiiova ul., Hlavna ul. — Jékelova
zéhrada, Vinohradska ul. — ul. Za humnami, Kodalyova ul. — ul. Za humnami

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu miniméalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuju priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkénej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funk¢nej triedy D1 v kategoérii MOU 6,5/20, MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
rekonstrukcia a rozsirenie tcelovej komunikacie Kolinany — Baratsko-majere

zriadit odstavné plochy na namesti, pri $portovych aredloch (existujicom

a navrhovanom) a pri cintorine

parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach v rozsahu pre min. 2 osobné
vozidlad v_zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2

vylucit parkovanie odstavovanie nakladnych vozidiel na miestnych komunikacidch

vybudovat chodniky pozdlZ prietahu cesty III. triedy zastavanym tizemim obce

vybudovat chodniky pozdlZ existujacich miestnych komunikacii Kodalyova ul.,
Brathovsky rad, Skolska ul.

vyznacit v katastrdlnom tizemi obce cyklistické trasy s prepojenim do okolitych
obci

vybudovat vybociské pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial to
dovoluju priestorové pomery

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia

7 hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

vystavba privodnych potrubi Kolinany — Babindol a Kolinany — Beladice
re$pektovat koridory existujicich rozvodov vody a dialkovodov

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnt siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych
plochach
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nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestniovat ich do verejnych priestranstiev

dobudovat splaskovi kanalizdciu v existujacich uliciach, ktoré nie st pokryté
kanalizaciou

vybudovat splaskovu kanalizdciu v novych rozvojovych plochach

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikécie
zvysit kapacitu cistiarne odpadovych véd o 1200 - 1400 E.O.

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vacsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

respektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami, nariadenie vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky
na dosiahnutie dobrého stavu véd a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov", STN 73 6822 ,,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii s
vodnymi tokmi*

odvadzanie dazdovych vod z jednotlivych stavebnych objektov riesit v ramci
pozemku investora stavby

v ramci odvadzanie dazdovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tizemi tak, aby odtok z
daného tizemia do recipientu nebol zvys$eny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente

v rozvojovych plochach D2a, a D2b je realizovat opatrenia pre zamedzenie
znecistenia povrchovych a podzemnych vod v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach.

vybudovat / rekonstruovat dazdovy rigol z lokality Mokrina az po jeho zatstenie do
toku Bocegaj

reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na prelozenie / zrusenie)

vzdusné vedenia k trafostanici TS 0029-003 nahradit kablovymi vedeniami
ulozenymi v zemi

zvysenie vykonu existujacich trafostanic TS 065-1 a TS 065-2 a ich prebudovanie
na objekty s vnutornym vyhotovenim

instalovat nové trafostanice pre zdsobovanie elektrickou energiou vo vinohradoch,
rozvojovych plochéch ¢. 1, 11

sekundérne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kéablovych vedeni, uloZenych do zeme
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* v centralnej zéne obce nahradit vzdusné vedenia NN, telekomunikacii a miestneho
rozhlasu kablovymi vedeniami ulozenymi v zemi

» reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

+ plynofikovanie novych lokalit uskutoctiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

» res$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete riesit
zemnym vedenim

* nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych
hodnot

+ zachovaf a chranit pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu:
+  kostol sv. Stefana (v UZPF ¢. 1449/0)
+ Tudovy dom (v UZPF &. 2308/0)

* obnovit a zachovat dalsie pamiatky, ktoré maji nesporné architektonické
a kultarno-historické hodnoty:

* socha sv. Jana Nepomuckého
* socha sv. Urbana
* jaskynné kaplnka lurdskej Panny Mérie

* krize — kamenny kriz na cintorine z roku 1779, Bacskadyho kriz, dreveny
z roku 1772, kriz pred kostolom, z rokov 1922-1942, kriz Bélu Balka, dreveny
kriZ Petra Balka, na hornom konci, z roku 1972, kamenny kriz Jana Bratha, pri
vinnych pivniciach

* pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné respektovat pdévodny vidiecky
charakter zastavby v ¢astiach s najstarSou zastavbou — Kodalyova ul., Brathovsky
rad

« re$pektovat ochranné pasmo Kostola sv. Stefana Krala, ktoré bolo vyhlasené
rozhodnutim Pamiatkového tradu Slovenskej republiky rozhodnutim ¢islo PUSR-
2015/13080-6/56543/GUL zo dna 19. 08. 2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
30. 09. 2015, ako aj podmienky ochrany v ochrannom pasme

» z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

* vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
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krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat
zavazné stanovisko

* v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nélezisk a ndlezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy trad

» v pripade archeologickych néalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zdkona

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie,

ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

zabezpecit ochranu navrhovaného chrdneného aredlu CHA Kolinanské vinohrady
(oznacenie nA15) v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni zakona ¢. 454/2007 Z. z.:

zachovanie biotopov eurépskeho vyznamu Ls. 1.1 Vibovo-topolové nizinné luzné
lesy (91E0) pri vodnej nadrzi Kolinany a Tr1 Suchomilné travo-bylinné a krovinové
porasty na vapnitom substrate (6210) a Pi5 Pionierske porasty zvazu Alysso-Sedion
albi na plytkych karbonatovych a bézickych substratoch (6110) a zabezpecenie ich
ochrany v zmysle § 6 Zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorsich predpisov

zachovanie genofondovej lokality fléry — xerotermnych travo-bylinnych biotopov
v areali vojenského cvic¢iska na Kolinanskom vrchu

Zasady pre vytvorenie Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

biocentrum regiondlneho vyznamu RBc Kolinansky vrch
biocentrum miestneho vyznamu MBc Kolinansky rybnik a les
biocentrum miestneho vyznamu MBc Kostolné navrsie
biocentrum miestneho vyznamu MBc Baratsko

biokoridor regiondlneho vyznamu RBk Bocegaj

biokoridor miestneho vyznamu MBk Kolinansky potok

biokoridor miestneho vyznamu MBk Kolifiany — Zibrica
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* biokoridor miestneho vyznamu MBk Jelenec — Baratsko
* interak¢né prvky plosného a liniového charakteru:

* sprievodné vegetacia poInych ciest, liniova zelenl na poInohospodarskej pode,
obc¢asné toky (okrem biokoridorov)

* tradi¢né maloplo$né vinohradnicke hony s rozptylenou drevinovou vegetaciou
a ohranicené trvalymi travnymi porastami a stromoradiami

* trvalé travne porasty — na Kolinanskom vrchu, v ramci vojenského cviciska
* mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode

* plochy cintorina v zastavanom tzemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni

» zalesnit plochu sticasného ovocného sadu oproti vodnej nadrzi Kolinany

» zachovanie vinohradov na malych honoch, spoluvytvérajtcich tradiény krajinny
obraz, a vylucit konverziu vinohradov na ornt pédu

* opatrenia na ochranu pred veternou eréziou aplikovat na velkoblokovych pédnych
celkoch s Tahkymi poédami — udrziavat existujicu a zalozit nova liniova zelen
s po6doochrannou funkciou

* opatrenia proti vodnej erézii prioritne aplikovat na svahoch s vac¢sim sklonom,
ktoré st najviac exponované t¢inkom vodnych procesov; posilnit zastiipenie
krovinovej vegetacie vo vinohradoch

* eliminécia posobenia konfliktnych uzlov vybudovanim ekologickych podchodov
alebo premosteni pod dopravnymi koridormi

* eliminécia negativneho posobenia konfliktného uzla ¢. NR8: Pohranice — Kolinany
vytvorenim biokoridorov a interakénych ploch

» eliminécia negativneho posobenia potencidlneho konfliktného uzla, ktory vznikne
po tseku R1 Selenec — Beladice vystavbou ekologickych podchodov / premosteni
biokoridorov a interakénych prvkov

* vytvorenie naraznikovych péasov trvalych travnych porastov a liniovej zelene
pozdlz toku Bocegaj, Kolitianského potoka a dalgich maljch vodnych tokov za
Gcelom zamedzenia kontaktu vodného toku s ornou pédou

* vyrobny aredl SPU od okolitého prostredia, najmé obytného tizemia, izolovat
strukturédlne ¢lenitou a druhovo bohatou zelenou — vysadba linii izolacnej zelene

+ posilnit a revitalizovat zeleti pozdlz cesty I. triedy a ciest IIL. triedy, najma
v dotyku so zastavanym tizemim obce

* uzavretie a Gplna rekultivacia skladky odpadu pri cintorine a vyuzitie plochy pre
verejnu zelen

» revitalizacia lesného porastu na kostolnom navrsi, vytvorenie parku sv. Stefana

41



vytvorenie plochy parkovej zelene na ndm. L.A. Aranya

v novych hlavnych obytnych uliciach funkcnej triedy C3 rezervovat priestor pre
vysadbu aspon jednostrannej liniovej zelene

v oblasti odpadového hospodérstva dobudovat kompostovisko a zberny dvor

zachovat plochy verejnej zelene v centralnej zéne obce

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Kolinany

zastavané tzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
zapadnu cast existujuceho futbalového ihriska

existujuce rodinné domy na Hajskej ul. a ul. Na ihrisku

existujuci cintorin s parkoviskom

nové rozvojové plochy zasahujice mimo stcasné zastavané tizemie obce a zaroven
priamo nadvézujice na sticasné zastavané tizemie, t.j. plochy ¢. 1, 6=%42, 13

rozvojové plochy D2-1, D2-2, Z2-2 (situované mimo zastavaného tizemia)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi re$pektovat ochranné pasma (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb.

o pozemnych komunikédciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky
&. 35/1984 Zb.):

ochranné pasmo rychlostnej cesty definované v Sirke 100 m od osi vozovky
prifahlého jazdného pasu

ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
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energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

* vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
e vodice so zakladnou izoldciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranich vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43)

* smnapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajtice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79), vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 m
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)
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bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajace obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov, § 80), vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti
plynérenského zariadenia:

* 200 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku (manipula¢ny pas pre opravy, idrzbu a povodnovu aktivitu) v $irke 6 m od
brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Bocegaj a v $irke 4 m od
brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov — Kolinansky, Nadrzny, Bratsky, Kovacsky s
favostrannym pritokom a Majer (v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z.

a prislusnych STN 73 6822, 75 2102).

pésma hygienickej ochrany vodného zdroja — I. stupna (v tvare kruhu s polomerom
10 m okolo vrtu HVK-1), II. stupria — vnatorné / vonkajsie

ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

ochranné pasmo vojenského cviciska Kolinany — 100 m od hranic cviciska

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

ochranné pasmo zberného dvora — 20 m od hranice zberného dvora
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3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie
delenia a scelovania pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Koliflany vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby plogného
charakteru:

* plocha pre novy $portovy areal v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 7

* plochy pre umiestnenie detskych / viacticelovych ihrisk

* plocha pre rozsirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13
* plocha pre kompostovisko a zberny dvor

* plocha pre umiestnenie poziarnej zbrojnice

* plocha pre dobudovanie zariadeni $kolskej a socidlnej vybavenosti

* plocha pre vystavbu pesieho priestranstva a parku na namesti L.A. Aranya

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 8. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orienta¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

Predpokladédme, Zze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéch
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie doéjde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikécie. Nakolko
tzemny plan obce Kolinany nie je rieseny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Kolitiany nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

v

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nélezu
Ustavného sidu SR & 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tucelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho
rozvoj tzemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Kolinany urc¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* VD1:rychlostnd cesta R1, v tseku Selenec-Beladice zasahujicom do katastralneho
tzemia obce Kolinany
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VD2: rozsirenie cesty 1/65 o pridavny pruh pre pomalé vozidla vlavo na km 7,75 —
8,6

VD3: vybudovanie novej krizovatky a napojenia cesty 1/65 na cestu I1I/1661 v km
9,4

VD4: tpravy krizovatky cesty 1/65 s cestou I11/1663 (odbocka do obce Zirany)
VD5: aprava krizovatky cesty /65 s cestou I1I/1661 (odbocka do obce Jelenec)
VD6: rekonstrukcia a rozsirenie ticelovej komunikacie Kolinany — Baratsko-majere

VD7: miestne komunikacie funkcnej triedy C3, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

VD8: upokojené komunikacie funkcnej triedy D1, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

VD9: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskovéa kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

VD10: odstavné plochy pri $portovych aredloch a v centrélnej zéne obce
VD11: nové chodniky pozdlz prietahu cesty III. triedy zastavanym tizemim obce

VD12: nové chodniky pozdlZ existujicich miestnych komunikécii (Kodalyova ul.,
Brathovsky rad, Skolska ul.)

VD13: pesie priestranstvo a park na ndmesti L.A. Aranya
VT1: dazdovy rigol — na severnom okraji obce

VT2: rozsirenie cistiarne odpadovych vod

VT3: vyhliadkova veza / vysielac

VT4: nové trafostanice pre zasobovanie navrhovanych rozvojovych pléch ¢. 11, 12 a
pre elektrifikdciu vinohradov

VT5: trafostanica TS 0029-003 - premiestnenie

VT6: elektrické vedenie VN 22 kV k transformac¢nym staniciam

VT7: privodné potrubie Koliniany — Beladice

VT8: privodné a vytlacné potrubie Kolinany — Babindol

VO1: novy $portovy aredl na vychodnom okraji obce v rozsahu rozvojovej plochy
¢.7

VO2: detské / viacucelové ihriska

VO3: rozsirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

VO4: kompostovisko a zberny dvor (na mieste skladky odpadu po jej rekultivacii)

VO5: poziarna zbrojnica
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* VO6: dobudovanie zariadeni skolskej a socidlnej vybavenosti

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykrese ¢. 8.
Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné
vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupnov projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na
urovni zény
V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov moze tzemny plan

obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestnovanie objektov — izemného planu
z6ny sa nevyzaduje pre ziadne plochy.
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