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B. Graficka cast
* Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

» Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia a
ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane USES — v mierke 1: 10 000 (vykres ¢. 2)

* Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia, s
vyznacenou zavaznou ¢astou riesenia a verejnoprospesnymi stavbami 1: 5 000
(vykres ¢. 3)

* Vykres rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia — v mierke 1:
5 000 (vykres ¢. 4)

» Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde a lesnych pozemkoch — v mierke 1: 5 000 (vykres ¢. 5)

* Regulac¢ny vykres (schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb) —
v mierke 1: 10 000 (vykres C. 6)



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja Uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania tizemného planu

Vseobecnym doévodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zavazného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto s nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktudlneho programu rozvoja, ako aj z nadradenej
tzemnoplanovacej dokumenticie. Hlavnhym dévodom obstarania tizemného planu obce
Celadice je potreba koordinacie stavebnych aktivit na tizemi obce. Daldim dévodom je
skutognost, ze v dosledku planovanej rozsiahlej novej vystavby obdobi mé obec Celadice v
zmysle §11 ods. 2, pism. a) stavebného zakona povinnost obstarat izemny plan obce aj v
pripade, ak pocet obyvatelov obce nedosahuje 2000.

Hlavné ciele riesenia

Cielom nového Uzemného planu obce Celadice je v zmysle ustanoveni § 1 stavebného
zakona komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
v rozsahu katastralneho tizemia obce, stanovenie zésad jeho organizacie a vecna a casova
koordinécia ¢innosti v Gizemi.

Specifické ciele ndvrhu rozvoja tizemia obce Celadice v ramci izemného planu obce st
formulované nasledovne:

» navrhnuat komplexnt koncepciu rozvoja obce, ktora sa bude zaoberat najma
otdazkami rozvoja byvania, vratane zostladenia jednotlivych urbanistickych funkcii

* definovat optiméalnu kompozi¢no-priestorovii organizaciu obce, vychédzajtcu z
principov udrzateIného rozvoja a zohfadnovat poziadavky ochrany prirody a
zivotného prostredia

* navrhnut odstranenie deficitov verejného dopravného a technického vybavenia
(najmé dobudovanie kanalizacie s ¢istenim odpadovych vod)

» stanovit zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dal$ich zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

* stanovit ¢asovi koordinéciu ¢innosti v izemi - stanovenim navrhového obdobia
uzemného planu obce, roz¢lenenim navrhov do viacerych navrhovych etap, resp.
vyhladovej etapy



Urcenie problémov na riesenie

V rieSenom tzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,
problémy a deficity, ktoré bolo potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohfadnit:

* deficity technickej infrastruktiry — nedobudované splaskova kanalizacia

* liniové dopravné zadvady na niektorych miestnych cestach — nevyhovujtce sirkové
parametre, v niektorych tsekoch aj nevyhovujici povrchovy kryt

* nevyhovujice dopravné spojenie so susednou obcou Dolné Obdokovce len polnou
cestou

* nevyhovujuici stav existujacich chodnikov

* nevyhovujici stav verejnych priestranstiev a verejnej zelene a ich nizka kvalita a
atraktivita

» absencia cyklistickych tras

* chybajtci kultarny dom

* slaba ponuka obcianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu a komer¢nych
sluzieb

* nizka ekologicka stabilita izemia - izemie je tplne odlesnené

* ohrozenie zastavaného izemia svahovymi vodami

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

V minulosti bol vypracovany Smerny tzemny plan (sidelného ttvaru) Celadice.
Vypracovany bol v roku 1972 Stavoprojektom Nitra a schvaleny bol Radou ONV Nitra v
roku 1973. Navrhované riesenie predpokladalo minimalnu intenzitu stavebného rozvoja v
obci. Pocitalo sa s vyplnenim volnych prieluk v zastavanom tzemi obce, rozsiahle plochy
star$ej zastavby boli urc¢ené na prestavbu. Vymedzila sa plocha pre rozsirenie cintorina a
nova kratSia ulica za zdkladnou Skolou (uz realizované), ako aj dalSia ulica smerom na
Dolné Obdokovce.

Neskor boli spracované 4 zmeny a doplnky. Dodatok ¢. 1/1998 (schvaleny v marci 1999) —
navrhoval nové ulice na zdpadnom okraji obce. Dodatok &. 2/1999 dopliial navrh 6
rodinnych domov (pri potoku a krizovatke). Zmeny a doplnky ¢. 3/2002 riesili Gizemie pre
vystavbu administrativno-vyrobnej budovy (pre firmu MINITUB SLOVAKIA, s.r.0.) - zdmer
uz bol realizovany. Zmeny a doplnky ¢. 4/2006 priniesli zdmer vystavby akvaparku, ktory
uz mozno povazovat za nerelevantny.



1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na tizemny plan obce Celadice bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
stavebného zdkona. Nésledne bolo postidené Okresnym tradom Nitra a bolo schvélené
uznesenim obecného zastupitelstva v Celadiciach ¢&. 11/3 zo diia 07. 03. 2024.

RieSenie navrhu tizemného planu obce Celadice je v plnej miere v stlade so zadanim.
Sticasne sleduje naplnenie cielov a poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieSeného izemia

Obec Celadice (okres Nitra, Nitriansky kraj) lezi uprostred Zitavskej spraovej pahorkatiny
pri hornom toku pravostranného pritoku Zitavy. Chotdr na odlesnenej pahorkatine s
malymi ostrovmi nizkej dibravy tvoria mladotretohorné usadeniny pokryté sprasou.
Riesené tzemie pre Gzemny plan obce je vymedzené administrativno-sprdvnymi hranicami
obce, t. j. celym katastrdlnym tizemim obce. Katastralne tizemie je celistvé, s vymerou 1047
ha. Hustota osidlenia dosahuje 103,1 obyvatelov na km? ¢o koresponduje s celostatnym
priemerom (110 obyv./ km?).

Rie$ené tizemie hranici s nasledovnymi obcami a ich katastralnymi tizemiami:
* na severe s obcami Hostov4, Kolinany
* na severovychode s obcou Beladice (k.u. Pusty Chotar, k.4. Beladice)
* na juhovychode s obcou Malé Chyndice
* na juhu s obcami Klasov, Babindol
* na zapade s obcou Dolné Obdokovce

Katastralne hranice prebiehaji zvacsa bez napadnych ohranic¢ujicich prvkov ornou podou.
Miestami tvori katastralne hranice liniova zelen. Hranica s obcou Beladice je sticasne
hranicou s okresom Zlaté Moravce.

Zastavané Uzemie ma celkovd vymeru 82 ha a zahfna zastavané pozemky s prilahlymi
zahradami. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

Geograficky opis tzemia

Reliéf
Z hladiska geomorfologického clenenia patri rieSené uzemie do ststavy Alpsko-
himal4jskej, podststavy Panénska panva, provincie Zdpadopanénska panva, subprovincie

Maléa dunajské kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska pahorkatina, podcelku
Zitavské pahorkatina.

Reliéf je pahorkatinny. Povrch Zitavskej pahorkatiny je rozéleneny plytkymi, sdasti aZ
tvalinovitymi dolinami, prevazne smerujicimi zo severozapadu na juhovychod.
Nadmorska vyska rieSeného tizemia je od 154 do 241 m n.m., stred obce je vo vyske 180 m
n.m. Najvyssiu vysku dosahuje na pahorku na severovychodnej hranici katastralneho

sV Ve

uzemia.



Horninové prostredie

Podklad tvoria mladé tretohorné usadeniny pokryté sprasou. Na geologickej stavbe §irsieho
okolia obce sa podielaji viaceré geotektonické jednotky — tatridy, mezozoické komplexy a
terciérna vypln vybezkov Podunajskej panvy. Tento predkvartérny podklad je miestami
prikryty sedimentmi $tvrtohor.

Tektonické Struktary ovplyviiujice morfologicky rdz tizemia vznikli az za neogénnej
vrasnivej periddy. Zo stratigrafického hfadiska patria najstar$ie horniny nachadzajtce sa
v podlozi Nitrianskej pahorkatiny paleozoiku. Z litologického hladiska ide o biotitické
granodiority, pegmatity a granity, ako i metamorfované horniny, a to ruly, svory a fility,
patriace tatridnému krystaliniku. Nad krystalinikom lezi stvrstvie mezozoika, ktoré bolo
na zéaklade litologickej charakteristiky a ich postupnosti priradené k tatriku, a to k
tribecskej sérii. Spodny trias je zastipeny stvrstvim kremitych pieskovcov az zlepencov.
Stredny trias tvori suvrstvie gutensteinskych vapencov, dolomitov a ramsauskych
dolomitov. Paleogén je =zastipeny borovskym stvrstvim karbonatickych brekcii.
Najmocnejsie savrstvie predstavuje komplex neogénnych sedimentov. Najstarsi stupen
baden je z litologického hladiska tvoreny vrstvami aleuritov a drobnozrnnych az
hrubozrnnych pieskovcov. Panén tvoria véapnité ily az ilovce, piesc¢ité aleurity a
jemnozrnné pieskovce. Podobny litologicky vyvoj ma i pont, ktory lezi v jeho nadlozi.
Najvrchnej$i stupen neogénu dak, je tvoreny suvrstvim vapnitych ilov, pieskov a
rozpadavych pieskovcov. Najmlad$im stratigrafickym celkom, ktory stuvisle pokryva starsie
utvary, sa kvartérne sedimenty. V pahorkatine je kvartér vo vyvoji sprasi a sprasovych
hlin.

Pretekajuce potoky v tvalinidch vytvaraja tizke pruhy fluvidlnych sedimentov, vo vrchnej
casti tvorenych jemnozrnnymi stdrznymi sedimentmi. Na béze niv, ktoré st v sprasovych
sedimentoch, nie st vyvinuté polohy Strkopieskov. Sedimenty niv pretekajtucich potokov
dosahuja hribku do 4 m.

Udaje o podnych typoch st v kap. 2.16.

Hydrologické pomery

Z hydrologického hladiska spada riesené tzemie do povodia rieky Nitra. Uzemim obce,
vratane samotného zastavaného tizemia obce Celadice, preteka Celadicky potok, ktory tu aj
prameni. Riesenym tzemim dalej tect Hostovsky potok a Obdokovsky potok. Na
vychodnej hranici k.t. Celadice prameni vodny tok Vilagos.

Pre dané vodné toky je charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s vysokou
vodnostou vo februéri az aprili a s minimalnymi vodnymi stavmi v septembri. Vyrazné
podruzné zvysenie sa na tokoch prejavuje koncom jesene a zaciatkom zimy.

v

Podla prilohy ¢. 1 wvyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodéarenskych vodnych tokov, je do
zoznamu vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov zaradeny Hostovsky potok.



Hydrogeologické pomery

Podla hydrogeologickej rajonizacie tizemia Slovenska (Suba 1988) patri riegené tizemie do
hydrogeologického rajéonu NQ 073 Neogén Zitavskej pahorkatiny.

Podzemné vody neogénnych sedimentov tzemia sG viazané na polohy pieskov,
pieskovcov, strkov a zlepencov, v miestach kde je ich podlozie tvorené malo priepustnymi
sedimentmi neogénu. Ich hladina sa pohybuje v hlbkach 8 - 12 m pod terénom vo
vrcholovej asti pahorkov a v hibkach 1 - 4 m na ich svahoch. Smer priidenia podzemne;j
vody je k miestnym eréznym bazam, ktoré predstavuju miestne toky. Kvartérne sedimenty
Uzemia tvorené deluvidlnymi hlinami a sprasovymi hlinami maja nizku hydrogeologickt
hodnotu a nevytvaraji podmienky k akumulédcii a cirkuldcii vacsieho mnozstva
podzemnych vod.

V rieSenom tzemi sa nenachadzajt zdroje termélnych ani minerdlnych vod. Sir§ie tzemie
sa zaraduje do $truktiry geotermalnej energie Komjaticka depresia.

Klimatické pomery

PodIa klimatického hladiska patri riesené tizemie do oblasti teplej oblasti (T), prevazne do
okrsku T6 teplého, mierne vlhkého, s miernou zimou, len juzna cast do okrsku T4 teplého,
mierne suchého, s miernou zimou. Tepla oblast je charakteristicka po¢tom letnych dni 50 a
viac s teplotou vzduchu nad 25 °C a viac. V okrskoch T6, T4 st priemerné januarové
teploty vyssie ako — 3 °C.

Tab.: Priemerné mesacné teploty v °C za obdobie 1961 - 2010 - stanica Nitra - Velké Janikovce

Rok I 1. 1. V. V. VI. VII. VI |IX. X. XI. XII.
9,9 -1,5 /10,8 5,0 10,5 | 154 18,4 |20,3 | 19,7 | 153 | 10,0 | 4,8 0,0
Zdroj: SHMU

Tab.: Priemerné mesacné zrazky v mm za obdobie 1961 — 2010 - stanica Vrable

Rok . . . V. |V. VI. VII. VI | IX. X. XI. XII.

572,3 385 |34,2 |33,8 |37,4 |65 56,5 |57,9 |558 491 41,1 |52,2 |50,9
Zdroj: SHMU

Oblast sa vyznacuje velmi dlhym, teplym suchym letom a kratkym teplym prechodnym
obdobim. Ro¢né sumy teplét si 9,9 °C, priemerné januarové teploty dosahuju -1,5 °C,
priemerné julové teploty dosahuji 20,3 °C. Vyskyt mrazovych dni s minimalnou teplotou
pod -0,1 °C je priemerne 57. Pocet letnych dni v roku s maximalnou teplotou viac ako 25
°C je 60. Pocet tropickych dni v roku s maximélnou teplotou viac ako 30 °C je 14,3.

Priemerny ro¢ny thrn zrazok je tu 572,3 mm, s maximom v mesiaci jun. Ide prevazne o
zrazky z buarkovej cinnosti a si len menej vhodné pre zaistenie zasoby vody v pode.
Hodnota potencidlneho vyparu s maximom v mesiacoch maj - jil prevySuje priemerny
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rony UGhrn zrazok. Klimaticky ukazovatel zavlazenia je zaporny, oblast je vlahovo
deficitna. Zrazky vo forme snehu sa vyskytuji od konca novembra do marca.

Oblacnost je v rozmedzi 50 — 60 %. Najmens$ia je v auguste, juli a septembri a najvacsia
v decembri, januari a novembri. Bez slne¢ného svitu je tizemie iba 75 dni do roka.

Pradenie, smer a rychlost vetra ovplyvinuji orografické pomery, expozicia terénu, jeho
oslnenie. V zimnom obdobi st veterné pomery ovplyviiované cirkula¢nymi pomermi
azijskej anticyklony, islandskej a stredomorskej nize. V jarnom obdobi je v dosledku
castého, nestabilného zvrstvenia atmosféry najmensia pocetnost vyskytu bezvetria. Obec
lezi v dobre ventilovanom tzemi. Z hladiska smeru prtudenia prevlada severozapadny
smer. Casty je aj vychodny smer vetra.

1"
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Vegetacia

Z hladiska fytogeografického clenenia riesené tzemie patri do oblasti pandnskej flory
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej flory (Eupannonicum), okresu Podunajska
nizina.

Potencialna prirodzena vegetécia je taka vegetacia, ktora by sa v rieSenom tzemi vyvinula

bez antropogénneho vplyvu. V rieSenom tizemi st podla Atlasu krajiny (2002) nasledovné
jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie s drevinovou skladbou:

» karpatské dubovo-hrabové lesy (C — Carici pilosae-Carpinetum) — pokryvali nizsie
poloZzené casti rieSeného tizemia. Ide o spolocenstvéa drevin dub zimny (Quercus
petraea), hrab obycajny (Carpinus betulus), lipa malolisté (Tilia cordata), javor polny
(Acer campestre) a bylin ako ostrica chlpaté (Carex pilosa), zubacka cibulkonosna
(Dentaria bulbifera), mliecnik mandlolisty (Tithymalus amygdaiodes).

* dubové a cerovo-dubové lesy (Qc — Quercetum petraeae cerris) — v rieSenom tzemi
tato jednotka vytvara izolované ostrovéeky vo vyssich polohach na pahorkatine.
Patria sem spolocenstva listnatych lesov, ktoré vytvara najméa dub cerovy (Quercus
cerris), dub letny (Quercus robur), hrab obycajny (Carpinus betulus), smrek obyc¢ajny
(Picea abies), borovica lesna (Pinus sylvestris), jarabina vtacia (Sorbus aucuparia).

* jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek (tvrdé luzné lesy — U -
pri Hostovskom potoku. Zahfnaja vlhkomilné a ¢iastoéne mezohygrofilné lesy
rastice na aluvidlnych naplaveninach vodnych tokov. V stromovej vrstve sa
uplatiiujt najma tvrdé luzné dreviny s bohatym a druhovo pestrym bylinnym
porastom - brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vazovy (Ulmus laevis), dub letny
(Quercus robur), baza ¢ierna (Sambucus nigra), cesnak medvedi (Allium ursinum),
veternica iskernikovita (Anemone Ranunculoides). Krovinné poschodie je zvacsa
dobre vyvinuté a vyznacuje sa vysokou pokryvnostou, bylinny porast je bohaty a
druhovo pestry.

Redlna vegetdcia, nachddzajtica sa v danom tzemi, sa od prirodzenej vegetacie odlisuje.
Lesné plochy boli dplne nahradené ornou pddou, na ktorej sa vyskytuje vegetacia
polnohospodéarskych monokultir. Lesné pozemky v rieSenom tzemi vobec nie su
zastipené.

Nelesnd drevinova vegetacia liniového charakteru je rozptylena pozdlZ medzi a polnych
ciest a v danom tuzemi aj v podobe sprievodnych porastov vodnych tokov. Na
polnohospodarskej pode st jej funkcie nenahraditelné — krajinotvorna, refugialna (migracia
rastlin a Zivoc¢ichov), pédoochranna, mikroklimaticka, pufra¢né, hydrickd, atd. Druhové
zlozenie je znacne ovplyvnené Sirkou a zapojenostou drevinného porastu. Liniovy
doprovod vodnych tokov dokumentuja typické dreviny luznych lesov ako st jelse (Alnus
glutinosa alebo Alnus incana), viby (rézne druhy rodu Salix), jasene (hlavne Fraxinus
excelsior), javory (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides), ¢remcha (Padus avium), topole
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(Populus sp.). Stromoradia pozdlZ ciest tvoria agat biely (Robinia pseudoaccacia), orech
kralovsky (Juglans regia), ¢eresna vtacia (Prunus avium). V ramci krovinnej etaze je casta
ruza $ipova (Rosa canina), drien obycajny (Cornus mas), baza ¢ierna (Sambucus nigra),
trnka obycajna, svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obyc¢ajny (Crataegus laevigata), hloh
jednosemenny (Crataegus monogyna), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare).

Orna pdéda mé rozhodujici podiel na vymere poInohospodérskej pody (90,1%), ako aj na
celkovej vymere rieSeného tzemia. Agrocendézy na ornej pbdde vykazuji najnizsiu
ekologickii hodnotu. Kolektivizaciou boli pévodne mensie pasové policka zlacené do
velkoblokovych celkov. Orna poda mé vymeru 868 ha, t.j. 82,9 % z celkovej vymery
rieSeného Gzemia.

Spolocenstva stepného typu sa v rie$enom tzemi vyskytuji na plochach dopliajtacich
nelesnt drevinova vegetaciu. Trvalé trdvne porasty podfa druhu pozemku v KN maja
zanedbatelnt vymeru 10 ha.

Vo vychodnej casti katastralneho tizemia sa nachadzaju vacsie plochy vinic i tradic¢né
vinice na malych honoch. Vinice podla stavu KN st na vymere 50 ha, t.j. 4,8 % z celkovej
vymery rieSeného tizemia.

Vegetacia v zastavanom uzemi mé kultirny charakter, vd¢sinou ide o synantropnu
vegetaciu. Tvori ju predovsetkym vegetacia tzitkovych zdhrad a okrasnych ploch pri
rodinnych domoch. Zdhrady majt celkovi vymeru 34 ha. Plochy parkovej zelene sa v obci
nenachadzaja. Verejnéa zelen sa nachédza len pri bytovych domoch, ojedinele v zelenych
pasoch pri cestach a poloverejna zelen je pred kostolom. V drevinovej skladbe vysadby na
verejnych priestranstvach maja zastipenie najmé ihli¢naté a okrasné dreviny (hlavne tuje,
smrek, jedla), ovocné dreviny (vratane orecha kralovského), vyskytuje sa aj lipa, breza,

agat.

Tab. Prehlad Ghrnnych hodnét druhov pozemkov v ha (UHDP) za katastralne izemie Celadice
Druh pozemku vymera v ha
orna pdda 868
chmelnice 0
vinice 50
zahrady 34
ovocné sady 1
trvalé travne porasty 10
lesné pozemky 0
vodné plochy 12
zastavané plochy a nadvoria 67
ostatné plochy 5
spolu - k.G. 1047

Zdroj: GKU Bratislava kataster.skgeodesy.sk (2023)
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2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti
uzemného planu regionu

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja dina 14.05.2012 a jeho
zavazna cast bola vyhladsena Vseobecne zdvaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo diia 14.05.2012.
Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 na 16. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja dna 20. 07. 2015 a ich zavaznd cCast bola vyhldsend VSeobecne

zavaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Zéaviazna ¢ast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov &. 1
je zavaznym podkladom pre riesenie izemnoplanovacej dokumentacie nizsieho stupna. V
zaviznej Gasti UPN regiénu Nitrianskeho kraja st uréené niektoré vieobecné podmienky
pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa na riesené tizemie:

1. Zasady a regulativy S$truktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania tizemia z hfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej strukttry:

* 1.1. Vychéadzat pri tizemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovhocenného
zhodnotenia vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni
tzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do
sirsich medzinarodnych sidelnych stuvislosti, co predpoklada:

* 1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasdch nadnarodnych a celostatnych

dopravnych koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spddového
tzemia, predovsetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.

* 1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v stlade s ich hierarchickym
postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

* 1.3.1. nitrianske tazisko osidlenia najvyssej tirovne ako aglomeraciu
celostatneho vyznamu,

* 1.4. Podporovat ekonomickymi a organizacnymi nastrojmi aglomerac¢ny rozvoj
osidlenia predovsetkym v zdzemi sidelnych centier Nitra, Topol¢any, Nové Zamky,
Komarno, Zlaté Moravce, Levice, ktoré tvoria priestory najvyznamnejsich tazisk
osidlenia.

* 1.15. Podporovat izemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na tizemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktary a
komunikac¢nych zariadeni a to:

* 1.15.1. nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stupna (Trnava) — Nitra —
(Ziar nad Hronom),

* 1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvétne k forme sidelného rozvoja
v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradicnych
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kultarnohistorickych regiénov na tizemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit
rovnocenné zivotné podmienky obyvatefov, ¢o znamena:

* 1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych tzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

* 1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychddzat z
povodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné
$pecifikd jednotlivych regiénov

* 1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho

priestoru,

* 1.16.4. vytvéarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centrdm, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informac¢nych technoldgii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultarne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.

* 1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny tizemny rozvoj zastavanych tzemi
jednotlivych obci a nepriptstat vystavbu novych oddelenych samostatnych
casti obce, ako aj vylacit vystavbu v inunda¢nych tzemiach vodnych tokov a
na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreécie, cestovného ruchu a kupelnictva:

2.7. Vytvérat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnt vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekrea¢nych
cielov, do volnej krajiny umiestnovat len ta vybavenost, ktora sa viaze
bezprostredne na uskutocnovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim
vinic ako prirodnych zdrojov a sti¢asne cennych historickych prvkov v krajinnom
obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpec¢ného,
setrného systému cyklotras, sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,
vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kultarno-historickym potencidlom
(rozvoj primestskej rekreacie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou,
vzdelanim, kultarou, §portom,

* 2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
korc¢uliarskych tras, jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodne;j

zelene,
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2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najmaé frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpecnych krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie
fahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania
cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdlZ cyklotras, osobitnt pozornost
venovat vybavenosti v priesecnikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.2.

3.1.1. Vytvarat tizemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej
struktary ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy
mestského osidlenia a tak napomahat zabezpecit vyvazena socioekonomickt
uroven kraja.

3.1.3. Vytvarat tizemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného
podnikania predovsetkym v suburbaniza¢nych priestoroch centier osidlenia
miest Nitra, Topol¢any, Zlaté Moravce, Sala, Nové Zamky,Komarno a Levice.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychéadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanécie existujicich
priemyselnych a stavebnych areélov.

3.2.3. Vychédzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socidlnej, ale aj izemnej a environmentalnej inosnosti tizemia v stc¢innosti s
hodnotami a limitami kultarno-historického potencialu tizemia a historického
stavebného fondu so zohladnenim miestnych $pecifik a vyuzivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychédzat pri vytvéarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia
komparativnych vyhod regiénu (poloha, ekonomicky potenciél, disponibilné
zdroje).

. V oblasti poInohospodérstva a lesného hospodérstva

3.3.1. Respektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujtci
urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kultarne a historické dedic¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylacit urbanistické zdsahy na plochach, ktoré
predstavuja historicky vytvorenu charakteristicka kultdrnu krajinu v danej
oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pody prvkami
vegetacie v rdmci rieSenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu struktiry pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.
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3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. Respektovat vymeru lesnej pody na plochach polnohospodérsky
nevyuziteInych nelesnych p6d a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v . druhu polnohospodarska
poda.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci:

* 4.3.V oblasti socidlnych veci

4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v stvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujtce pobytovi socidlnu
sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).

* 4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultary

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultary v stilade s polycentrickym systémom
osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvéarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na tizemi kraja
formou jeho vhodného vyuzitia pre obc¢iansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultarno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovni ¢innost a vytvarat pre nu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlep$enia
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu:

* 5.1V oblasti starostlivosti o Zzivotné prostredie

5.1.1. Zohladnovat pri umiestniovani ¢innosti na tizemi kraja ich
predpokladané vplyvy na zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni
dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti
zeleznicnych trati, frekventovanych tsekov ciest a v blizkosti vyrobnych
aredlov, ako aj zvacsovat podiel ploch zelene v zastavanych tizemiach miest a
obci

5.1.5. Podporovat, v stilade s projektmi pozemkovych tprav tizemi a v salade s
podmienkami, ur¢enymi prislusnym spravcom toku revitalizdciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pésov
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enie podielu travnych
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porastov na plochéch okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdlz tokov.

* 5.2,V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 5.2.1. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre ekologicky optiméalne
vyuzivanie Gzemia, re§pektovanie, pripadne obnovenie funkéného tizemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na
drovni nérodnej, regionélnej aj lokédlnej, ¢o v izemi Nitrianskeho kraja
znamena venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym chrdnenym tzemiam
podla platnej legislativy, izemiam NATURA 2000, prvkom tizemného systému
ekologickej stability.

* 5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protier6znu ochranu pédy uplatnenim prvkov tizemného systému ekologickej
stability, a to najmé biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

* 5.2.4. Vytvérat tzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych
a ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromovej
a krovinovej vegetacie (hlavne pozdlZ tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

* 5.2.8. Podporovat aby podméacané tizemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou

* 5.2.7. Zachovavat pri rekultivacidch vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvysovat podiel ekostabiliza¢nych
prvkov.

* 5.2.9. Podporovat a ochranovat izemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté casti kultiirnej krajiny, liky a pasienky, nelesnt
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kultirno-
historického dedic¢stva.

* 5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

* 5.3.7. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie izemia navrhovat tak, aby ¢o
najmenej nartsalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktort
poInohospodérska poda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tizemia z hladiska kultirno-historického dedicstva
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6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorent struktiru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzdjomnu funkéni a priestorova previazanost pri
zachovani identity a $pecifi¢nosti historického osidlenia.

6.4. Respektovat kultirno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
arealy ako potencial kultirnych, historickych, spolocenskych, technickych,
hospodarskych a dalsich hodnot charakterizujtcich prostredie.

6.5. Respektovat typicka formu a struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodérsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti,
dominantné znaky typu kultirnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi
oblastami, oblastami $talov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane

rozptyleného osidlenia.

6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze
historicky utvorené dominanty spolu s vyhldsenymi a navrhovanymi ochrannymi

pasmami pamiatkového fondu.
6.7. Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

* 6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.5. Respektovat dopravnt infrastruktiru zaradent podla eur6pskych dohod (AGR)
koridory ciest prechadzajicich Nitrianskym krajom:

* 7.5.1. E 58 (Vieden — Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen
— Kosice — Vysné Nemecké —Uzhorod — Kisinev — Odesa — Cherson — Rostov na

Done),
* 7.5.3. E 571 (Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen —
Kosice).

7.26. Pre cesty II. a IIl. triedy zabezpecit izemnt rezervu pre vyhladové sirkové
usporiadanie v kategérii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukazana potreba na zdklade prognézy intenzity dopravy)

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.2. Na tseku odtokovych pomerov v povodiach:

* 8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieseni vsetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi stvisiace biokoridory a

biocentra,
* 8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v tizemi,

* 8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tizemiach technické opatrenia na odvadzanie
vod z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vytstenim
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takého mnozstva vdd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych ploch,

* 8.1.6. Na tseku verejnych kanalizacii:

* 8.1.6.1. podmienit novy tizemny rozvoj obci napojenim na existujtcu, resp.
navrhovanu verejnu kanalizacnu siet, s ndslednym ¢istenim komunéalnych
odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych vod z
rozvojovych ploch do vodnych tokov zabezpecit redukciu a regulaciu odtoku
vypustanych vod v zmysle legislativnych poziadaviek.

* 8.2.V oblasti energetiky

* 8.2.12. Respektovat koridory sticasnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu.

* 8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie
obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych
zdrojov k systémovej energetike.

* 8.2.16.0bnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zony.

* 8.3.V oblasti telekomunikacii

* 8.3.1. Respektovat jestvujtce trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych
vedeni a zariadeni.

* 8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

* 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikac¢nej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

* 8.4.V oblasti odpadového hospodarstva

* 8.4.1. uprednostiovat separovany zber vyuziteInych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

Verejnoprospesné stavby:
5. V oblasti vodného hospodarstva
* 5.2. Verejné vodovody

* 5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje)

e 5.3. Verejné kanalizacie

* 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, cistiarne odpadovych vad....)

21



2.3 Riesenie zaujmového Uzemia a Sirsie vztahy

Obec Celadice patri na zaklade tizemno-spravneho ¢lenenia do okresu Nitra a Nitrianskeho
kraja. Okres Nitra ma rozlohu 870,7 km?* a 164 788 obyvatefov (podfa SODB 2021). Obec
je situovana vo vychodnej ¢asti okresu, na hranici s okresom Zlaté Moravce.

v v/

Najblizsim mestom je krajské a okresné mesto Nitra (24 km, 78 489 obyv.). Nitra poskytuje
pracovné prilezitosti a je aj spAddovym sidlom z hladiska dochadzky za vys$sou obc¢ianskou
vybavenostou (administrativa, skolstvo, zdravotnictvo).

Podla Koncepcie izemného rozvoja Slovenska (KURS) obec lezi na okraji taziska osidlenia
celostitneho az medzinarodného vyznamu s rozvinutymi aglomera¢nymi vézbami.
Nachéadza sa na vyznamnej sidelnej rozvojovej osi - nitriansko-pohronskej rozvojovej osi
prvého stupnia. Mesto Nitra je definované ako centrum prvej skupiny a prvej podskupiny.

Vyhodnéa poloha voéi vyznamnému ekonomickému centru — mestu Nitra a priamo pri
dolezitom dopravnom koridore — rychlostnej ceste R1, je vyraznym potencidlom rozvoja
obce Celadice. V budticnosti preto mozno oc¢akavat prilev obyvatelov, hladajicich
moznost usadenia sa vo vidieckych obciach v blizkosti tychto miest, ktoré disponuja
vyhodnym dopravnym napojenim.

Obec Celadice patri medzi stredne velké obce s poctom obyvatelov 1172 k 31. 12. 2022.
Podla UPN regiénu nie je zaradena medzi centra lokdlneho vyznamu. V &ase uplatiiovania
strediskovej ststavy osidlenia bola obec Celadice zaradena medzi nestrediskové obce a
patrila do spadového tizemia strediska miestneho vyznamu Velky Lapas.

Obec Celadice ani v st¢asnosti nema vlastné spadové tzemie. Z hladiska rieSenia
zaujmového tizemia v tizemnom plane obce Celadice bolo relevantné naznadenie vizieb
na susediace obce — osobitne na obce Dolné Obdokovce a Beladice. Tieto vézby st
vyznamné najma z hladiska technickej infrastruktiry a rozvoja cyklistickej dopravy.
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2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poc¢tu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolo¢nosti, c¢iastoéne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Vyvoj v 2. polovici 20. storoc¢ia bol dosledkom stahovania obyvatefov do miest
(urbanizaciou), najmé do Nitry, za podpory masivnej bytovej vystavby. Pocet obyvatelov
obce Celadice od roku 1970 do roku 2001 vyrazne klesol z tirovne 1132 obyvatelov na 746
obyvatelov. Od minima v roku 2001 pocet obyvatelov obce Celadice kontinualne rastie. K
31. 12. 2022 mala obec Celadice 1079 obyvatelov.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1970 - 2021

Rok s¢itania obyv. Pocet obyv.
1970 1132

1980 1005

1991 796

2001 746

2011 914

2021 1078

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

K rastu poctu obyvatelov v poslednych rokoch dochddza najma vdaka migracnym
prirastkom. Migracna bilancia obce bola v sledovanom 10-rocnom obdobi rokov 2013 -
2022 vyrazne pozitivna — 340 : 202 obyvatelov v prospech pristahovanych. Obec by mohla
v budtcnosti aj nadalej profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest na vidiek.
Tento trend je najsilnej$i v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho zakladnym
predpokladom je dobra dopravna dostupnost a kvalitnejsie zivotné prostredie. V
sledovanom obdobi doslo k miernemu prirodzenému tbytku (v pomere 91 narodenych :
111 zomretych). Pokles miery natality je dosledkom celkovych spolo¢enskych a socialnych
zmien v SR a v celom stredoeurépskom priestore.

Z hladiska demografickych prognéz ma isti vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poc¢tu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivnom veku, nasobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2021 dosahoval
hodnotu 98,9. Podla vSeobecnej interpretacie hodnoty nad 100 zarucuju perspektivu rastu
poctu obyvatefov prirodzenou menou. Ide teda o stagnujici typ populécie. Ukazovatel vSak
v pripade obce Celadice vykazuje znatné oneskorenie a nezahftia faktor pristahovania
pocetnej mladej populécie vo fertilnom veku v poslednom obdobi.

Vysoky sa udrziava podiel obyvatefov v produktivhom veku (72,9%). Znamena to, Ze
humanny potencidl pre ekonomicky rozvoj v stcasnosti dosahuje vrchol a neskér bude

23



treba pocitat s jeho poklesom. V sticasnosti teda nie st potrebné velké verejné vydavky na
vychovu mladej generadcie, ani na starostlivost o Iudi v doéchodkovom veku, naopak
financény kapital generdcie v produktivhom veku je hlavnym zdrojom investicii do
individuélnej bytovej vystavby.

V budtcnosti do roku 2040 sa prognézuje pokracovanie rastu poctu obyvatefov na viac
ako 1400 obyvatelov. Na tento predpokladany cielovy stav je dimenzovana aj navrhova
kapacita rozsirenia obytného tizemia. Skuto¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatefov
migraciou bude =zavisiet predovsetkym od globalnych vyvojovych tendencii a
lokaliza¢nych faktorov, investi¢nej aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce,
jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepsenia kvality Zivota v obci, ponuky sluzieb v obci,
odstranenia deficitov infrastruktary.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

SODB 2011 SODB 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 914 1078
z toho muzi 450 524
z toho Zeny 464 554
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 155 176
Pocet obyvatelov v produktivnhom veku 617 724
Pocet obyvatelov v _poproduktivnom veku 142 178

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011, 2021

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, prihlasenych a odhlasenych

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.

2013 10 12 21 20 933
2014 3 8 17 15 930
2015 5 10 50 22 953
2016 12 9 41 32 965
2017 11 10 42 15 993
2018 11 11 30 14 1009
2019 10 7 42 20 1034
2020 10 15 43 21 1051
2021 7 12 23 24 1072
2022 12 17 31 19 1079
Spolu 91 111 340 202

Zdroj: SUSR

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je slovenskej narodnosti. Slovaci podla tdajov z roku 2021 tvoria 97,8%
obyvatelov (bez zohladnenia obyvatefov s nezistenou narodnostou).

Z hladiska nabozenského vyznania je Struktira obyvatelstva homogénna. 71,8% vsetkych
obyvatefov sa hlasi k rimskokatolickej cirkvi. Iné vierovyznania nie s vyznamnejSou
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mierou zastipené. Miera religiozity dosahuje podpriemerné hodnoty - bez vyznania bolo
21,4% obyvatelov.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost |slovenska madarska ina nezistena

1032 13 10 23

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskokatolicka |iné bez vyznania nezistené
cirkev
774 47 231 26

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na nérodnostné a nabozenské zlozenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, ze obyvatelstvo ma
v stCasnosti priemerny potencidl ekonomickej produktivity. Podiel pracujtacich (okrem
dochodcov) predstavuje 44,7%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstarsich c¢ias polnohospodérstvo. Po roku 1990 sa zmenila Struktara ekonomicke;j
aktivity = obyvatelov. Pomerne vysoky pocet pracovnych miest poskytovali
polnohospodarske podniky, ktoré vyrazne zredukovali svoje vyrobné kapacity a najma
néroky na pracovnu silu. Stcasne doslo k zvyseniu podielu zamestnanych v sekundarnom
a tercidrnom sektore. Podiel zamestnancov primérneho sektora (polnohospodarstvo) je v
sticasnosti nizky.

V obci je vytvorenych viac ako 150 pracovnych miest najmd v nepolnohospodérskej
vyrobe. Z obce Celadice odchadza za pracou a tiddiom do okolitych sidiel 379 obyvatelov,
do obce naopak dochddza az 159 osob. Cielovymi miestami dochadzky za pracou je najméa
Nitra.
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Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

pracujuci (okrem déchodcov) 482
pracujuci déchodcovia 67
osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 21
nezamestnani 19
Studenti strednych a vysokych $kél 63
osoby v doméacnosti 36
déchodcovia 199
prijemcovia kapital. prijmov 1
ind a nezistena 9
deti do 16 rokov 181

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Navrhované riesenie pocita s revitalizaciou a intenzifikdciou existujicich vyrobnych
aredlov. Vo vyrobnych prevddzkach potom moézu vzniknaf nové pracovné miesta.
Predpokladé sa tiez, ze nové pracovné miesta budi vznikat hlavne v sluzbach, v mense;j
miere aj ozivenim drobnej remeselnej vyroby a podnikatelskych aktivit. Tieto aktivity
navrhované rieSenie v regulativoch funkéného vyuzitia umoznuje, no presny pocet novych
pracovnych miest nie je mozné vycislit. Predpokladd sa nadalej vysoky podiel
odchadzajacich za pracou z obce do okolitych miest.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Kompozicné osi st dané geomorfologickymi pomermi. Hlavna kompozi¢na os je velmi
zretelne vyjadrena aj linearnym poédorysom obce. Formuje ju plytké tdolie Celadického
potoka a reprezentuje ju dne$na cesta III. triedy a jej predizenie juznym smerom. Hlavna
kompozi¢na os bola v neskorsom vyvoji posilnena vystavbou paralelnej ulice na druhom
brehu potoka. Sekundarne kompozi¢né osi nie st vyraznejsie rozvinuté. Néznakom
priecnej osi je kratsia ulica v smere na vyrobné areédly a do obce Dolné Obdokovce.

V kompozicnej struktire nevznikli vyraznejsie uzlové priestory. Za dominanty obce mozno
povazovat hlavne novsie objekty bytovych domov a skoly. Dominantné priestorové
pOsobenie maja aj stavby vo vyrobnych aredloch. Historicky objekt kostola je v zakryte
vysokou zelenou, preto sa ako dominantny prvok v priehladoch a panorame neuplatnuje.

V urbanisticko-architektonickej struktire obce sa v jej najstarSej casti ojedinele zachovali
objekty tradi¢nej Iudovej architektiry - zvédcsa jednopodlaznych samostatne stojacich
rodinnych domov zo zaciatku 20. storoc¢ia. Od 2. polovice 20. storocia sa zacali do sidelnej
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Struktiry obce zaclenovat domy na Stvorcovom poddoryse s roznymi typmi striech
(sedlovymi, stanovymi i plochymi strechami).

Nova zastavba prirodzene nadviaze na existujicu kompozi¢no-organiza¢na osnovu obce,
nova uli¢na siet sa zokruhuje s existujicou uli¢nou sietou. Pri vymedzeni novych
rozvojovych pléch na zastavbu bola zohladnend hlavna kompozi¢na os a liniovy charakter
podorysu obce, pricom aj navrhovand uli¢nd siet sleduje zalozenti smerovi osnovu.
Rozsirovanie obytného tzemia treba realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné
enklavy mimo zastavaného tizemia. Za ticelom zvysenia kompaktnosti pdédorysu obce st
vyznacené vyhladové plochy pre zastavbu.

Koncepcia rozmiestnenia novych ploch pre zastavbu v zésade resSpektuje charakter
povodného podorysu, vymedzeného hlavnou kompozi¢nou osou a uli¢nou sietou. Vsetky
navrhované rozvojové plochy pre rozsirenie obytného tzemia priamo nadvédzuji na
existujuce zastavané tizemie a napajaji sa na stavajici komunikacny systém. Zvysenie
kompaktnosti zdstavby a tym aj efektivity vyuzitia zastavaného tizemia mozno dosiahnut
vystavbou na voInych prielukdch v ulicnej fronte. Vznikne tak kontinuédlny uli¢ny
priestor, ¢o bude prospesné aj z hladiska dotvorenia kompozi¢nej struktary. Pri zastavbe
prieluk a rozvojovych ploch je potrebné dodrzat zalozend uli¢nt a stavebnu ciaru, zladit
architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi stavbami.

Za ucelom zachovania vidieckeho charakteru zastavby, jej konzistentnosti a urbanistickej
mierky jednotlivych objektov je regulovana vyskova hladina zastavby. Regulacia sa
vztahuje na existujicu i navrhovant zastavbu, maximalna vyskova hladina je stanovena
$pecificky pre kazdy priestorovo-funkény celok.

Na prekrytie domov sa odporicaja sedlové strechy, pripadne valbové, polvalbové a stanové
strechy, so sklonom od 35° do 45°. Neodportcaju sa ploché, pultové a manzardové strechy.
Pouzité by mali byt tradi¢né materialy striech. Konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych
domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m moézu byt len priehfadné z dreva, z kovovych
prvkov alebo zo zelene. V pripade rodinnych domov by stvisld zastavana plocha jedného
objektu nemala prekrocit 200 m?* Samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou
jednotkou sa majt umiestnovat na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m?
s dvomi bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 750 m? s
tromi bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 900 m?. Za
takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoc¢nym
odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery nespltial uvedent
podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna. Skupinové formy zastavby,
osobitne radovi zastavbu, nie je v obci vhodné realizovat.

Pri ndvrhu novych ploch na zastavbu boli respektované limity prirodného charakteru
(geomorfologické pomery, vodné toky, krajinnd zelen), ako aj tizemnotechnické limity
(predovsetkym cestna infrastruktura, siete technickej infrastruktary).

Navrh riesenia sleduje ciel posilnenia taziskového priestoru obce na hlavnej kompozicnej
osi — lokalizaciou obc¢ianskeho vybavenia, ako aj vymedzenim centralnej zony obce v tejto
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polohe. Ziaduce je uskutotnit komplexnt revitalizdciu a dobudovanie taZiskového
priestoru povodnej centrdlnej zény obce (I.), vratane Upravy a dotvorenia verejnych
priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a oddychovych pléch.

2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného
prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultarnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvySujlcou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické pésobenie krajiny na ¢loveka.

Z historického hladiska sa rieSené tzemie nachadza v oblasti s dlhodobou rolnickou a
vinohradnickou tradiciou. P6vodna Strukttra poli a drevinovej vegetacie so sietou polnych
ciest vSak bola v neddvnej minulosti porusena kolektivizdciou a scefovanim pozemkov do
velkoplo$nych oracin. Krajina je az na sprievodnt vegetidciu tokov zbavend pdévodného
vegetacného krytu a ¢lovekom je dlhodobo obhospodarovana a pretvarand, ¢im stratila
svoju prirodzent mozaikovitost.

V krajinnej $truktare Zitavskej pahorkatiny prevazuja horizontalne prvky (polia, liniové
stavby dopravy a elektrickych sieti). Terén je mierne zvlneny, vytvara tdolia a nevyrazné
chrbty. Krajina sa javi pre pozorovatela ako otvorend. V sirSom okoli je dobre viditelna
mohutna hrast pohoria Tribec¢. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohrani¢ené panoramami
vidieckych sidiel s vySkovymi dominantami kostolov alebo technickych zariadeni
slaziacich polnohospodarskej vyrobe. V krajine maji len minimélne zasttpenie
atraktivne krajinno-estetické prvky. Z nezalesnenych tuboci svahov st atraktivne pohlady
na obec.

Prevladajacim krajinnym prvkom v okoli obce je polnohospodarska pdéda v podobe
velkoblokovych honov — lanov. Ide o monoténny prvok s nizkou estetickou hodnotou,
taktiez jeho krajinnostabilizacnd hodnota je nizka. Pozitivnymi prvkami scenérie krajiny st
ojedinele sa vyskytujice prvky liniovej a rozptylenej zelene v krajine - vetrolamy,
stromoradia, remizky. Tieto prvky maji v danom tzemi prevazne liniovy priestorovy
prejav — prvky viazané na vodné toky a polné cesty. Sticastou krajinného obrazu tizemia a
jeho pozitivnym prvkom st tradi¢né maloplo$né vinohrady.

Z hladiska interpretacie vnimania krajiny podfa pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej struktiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategorie neutralne
posobiacich prvkov (orna poéda bez vegetécie, vidiecka zastavba). Za rusivy prvok scenérie
krajiny mozno povazovat koridor rychlostnej cesty.

28



V odlesnenej krajine je potrebné posilnit a revitalizovat existujicu liniova zelen.
Navrhujeme rozclenit velké hony polnohospodarskej pédy vysadbou liniovej zelene —
stromoradi a aleji. Liniovi zelen navrhujeme nielen na zabezpecenie pddoochrannych
funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohrani¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do
mensich ploch, lepsie vystihujtacich tradi¢né krajinné struktary. Liniova zelen by mala byt
dostatoc¢ne strukturalne clenitd a druhovo bohatd. Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za
tucelom oddelenia réznych urbanistickych funkcii — osobitne vyrobnej funkcie a obytnej
funkcie. Tato zelen bude mat primarne hygienické funkcie. Kompozi¢né i hygienické
dévody ma névrh vysadby liniovej zelene na rozhrani zastavby a ornej pody.

V navrhovanom rieseni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Odportca sa revitalizacia
verejnej zelene v centre obce. V ramci revitalizacie je potrebné dosadit vhodné dreviny a
vyrazne nerozsirovat podiel spevnenych pléch. V navrhovanych obytnych uliciach
vyssieho vyznamu sa pocita s vysadbou liniovej (alejovej) zelene. Podiel zelene by mal v
obytnom tzemi dosiahnut aspon 40%.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Kultiarno-historické pamiatky st odrazom staroéného vyvoja obce. Prva pisomnéa zmienka
o obci Celadice sa datuje do roku 1113, kedy sa nazyvala Scala. Prva pisomna zmienka o
Dvore Kernye sa datuje do roku 1248. Bol povodne kralovskym majetkom, neskor patril k
Celadiciam.

Obec Celadice sa spomina ako obec v susedstve majetku zoborského klastora, z roku 1312
je pisomne odlozena fara. V roku 1316 patrila Gregorovi z Darmot, v roku 1374
Caladickovcom z rodu Ludanickovcov, v roku 1616 Forgidchovcom a neskor viacerym
zemepanom - Bacskddymu, Emédymu, Hunyadimu, Jdnokymu, Simédnyimu a inym. V roku
1715 mala obec vinice a 10 doméacnosti, v roku 1751 32 rodin, v roku 1787 56 domov a 529
obyvatefov, v roku 1828 59 domov a 411 obyvatefov. Zaoberali sa polnohospodarstvom a
nadennictvom.

Po roku 1881 bola obec administrativne zaclenena pod Nitriansku zupu; pred rokom 1960
pod okres Nitra, kraj Nitra; po roku 1960 pod okres Nitra, kraj Zapadoslovensky. Obec si
zachovala polnohospodarsky charakter aj po roku 1918. Cast obyvatelov pracovala v JRD,
zalozenom v roku 1957, ¢ast obyvatelov v priemysle a stavebnictve.

Katastralne iizemie obce Celadice ani jeho ¢asti neboli vyhldsené za pamiatkovo chranené
uzemie. Na tGzemi obce Celadice sa nachddza nehnutelnd narodna kulttirna pamiatka
evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

« kostol sv. Katariny Alexandrijskej, ¢. UZPF 1405/1 (na parc. 334), rimskokatolicky,
romansky z konca 12. storocia, prestavany v 19. a 20. storoci. Ide i jednolodovi

29



stavbu s vychodnou apsidou a predstavanou vezou a modernymi pristavbami
apsidy.

Nehnutelnt narodntd kultarnu pamiatku je nutné zachovat a chranit v zmysle zédkona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
~pamiatkovy zdkon“). Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v
zmysle § 32, resp. § 33 pamiatkového zdkona. V bezprostrednom okoli nehnutelnej
nérodnej kultdrnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zakona vykonévat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktora by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultarnej pamiatky.

Evidované st tu archeologické naleziska v polohach:
» Kerna - sidlisko - doba laténska, doba rimska, vrcholny stredovek/novovek

* Berin - sidlisko — mladsia a neskora doba kamenna, doba rimska, vrcholny
stredovek/novovek

* Medzi Berinom a Kertiou — zaniknuta dedina - vrcholny stredovek/novovek

* 300 m od druzstva — novovek

* kostol. sv. Katariny — stredovek

* Hanisovo - sidlisko z neskorej doby kamennej
7. dévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tizemi musia byt
z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk v jednotlivych etapach spracovania
a uplatnovania tzemného plédnu obce splnené podmienky vyplyvajice zo zakona C¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (pamiatkovy
zékon) - osobitne ustanovenia § 35 ods. 7, § 36 ods. 3, § 39 ods. 1, § 40 ods. 2, 3, 10, 11. Ku
véetkym rozhodnutiam, ktorymi mozu byt dotknuté zaujmy chrdnené pamiatkovym
zakonom, sa vyzaduje zdvazné stanovisko krajského pamiatkového tradu.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné respektovat vidiecky charakter zéstavby,
najmé jej vyskova hladinu a urbanistickd mierku jednotlivych objektov, ako aj dialkové
pohfady na dominantu obce - kostol.

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtice regulativy:

* Maximalna vyska zastavby (regulativ vysky zastavby)
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* Maximalny podiel zastavanych pléch (regulativ zastavanosti)
* Minimalny podiel zelene (regulativ vegeta¢nych ploch)
* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tuzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie.
Objekty, ktoré v ¢ase schvalenia tohto tizemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovo-funkény celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemézu tato podlaznost' zvysSovat.
Regulativ maximalnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
technickych zariadeni a pod.) umiestnované mimo =zastavaného tzemia. Podrobné
definicie vybranych uvaddzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalna vyska zastavby je
stanovena pre priestorovo-funkcéné celky.

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine savisiacich pozemkov x
100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené plochy. Zavazny regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.
Podrobné definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2.

Minimalny podiel zelene je uréeny ako miniméalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene, resp. vegetacnych ploch k ploche pozemku alebo k skupine suvisiacich
pozemkov x 100). Za zapocitatelné plochy sa povazuje zelen, resp. vegetacné plochy na
rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do pléch zelene sa nezapocitavaja zelené
strechy a terasy objektov so zelenou.

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab. Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie prevladajuceho | Maximalna vyska Maximalny podiel | Minimalny podiel
funkéného Gzemia zastavby zastavanych ploch | zelene

Obytné Gzemie B1 2 NP 30 % 40 %

Zmiesané Uzemie Z1 2 NP - okrem BD 35% 30 %

4 NP - len pre BD

ZmieSané uzemie Z2 4 NP 35% 30 %

Rekreacné uzemie R1 1 NP 10 % 50 %

Rekreacné uzemie R2 1 NP 10 % 50 %

Vyrobné uzemie V1 3 NP a sucasne 16 m 30 % 20 %
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2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikaénych vizieb v rieSenom

uzemi

Obec Celadice primérne plni obytnt funkciu, z hladiska celého katastrdlneho tizemia je

v 7 . v 7 . . 7 . 7 A 7 v 2z z .
vyznamnd aj vyrobna funkcia pofnohospodérskej vyroby. Sticasné funkéné zénovanie obce
v navrhu respektujeme a dalej rozvijame. Jednotlivé funkcie sa budu rozvijat vo vhodnom
vzajomnom pomere — navrhované si rozvojové plochy predovsetkym pre byvanie, dalej
pre Sport a rekredciu, obc¢ianske vybavenie a rozsirenie cintorina.

Vymedzenim novych rozvojovych ploch pre vystavbu vytvarame podmienky pre naplnenie
rozvojového potencidlu obce. Pri ndvrhu rozmiestnenia novych ploch pre vystavbu boli
okrem funkéno-prevadzkovych aspektov v maximéalnej moznej miere zohladnené aj
poziadavky ochrany najkvalitnejsej pody, ochranné pasma a dal$ie tzemno-technické
limity.

V ramci zastavaného tzemia je pripustnd intenzifikdcia vyuzitia v ramci prislusnych
priestorovo-funkénych celkov s predpokladom lokalizdcie =zéastavby, dostavbami a
nadstavbami existujicich objektov. Ziaduce je dosledne priestorovo oddelovat obytné
funkcie a vyrobné funkcie. Predpokladd sa tiez postupna restrukturalizacia zastavby
v povodnej centralnej zéne obce (I.) doplnenim novych zariadeni obcianskej vybavenosti,
vratane komerénych prevadzok obchodu a sluzieb. Novsie, $pecializované centrum sa
sformovalo lokalizdciou vzdeladvacich zariadeni a bytovych domov na zdpadnom okraji
obce (centralna zéna obce II.).

Nové rozvojové plochy pre obytnt funkciu st navrhované v priamej nadvdznosti na
zastavané tUzemie obce, ¢o umoznuje plynulo nadviazat na existujice dopravné a
technické vybavenie. St rovnomerne rozlozené do viacerych lokalit v zastavanom tzemi
obce a po jeho okrajoch. Podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v
navrhovanych rozvojovych plochach je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest (asfaltovych alebo beténovych), ako aj
vybudované technické vybavenie.

Plochy pre vyrobu a podnikatelské aktivity sa nachadzaji na juznom okraji obce a v tejto
polohe st uvazované aj pre potreby dalsej intenzifikacie.

Rekreacné tizemie reprezentujui mensie plochy verejnoprospesného tucelu - existujuci
obecny $portovy areal s predpokladom rozsirenia vo védzbe na centralnu zénu obce II. a

32



planovany aredl pre oddychovo-rekrea¢né aktivity / amfiteater vo vdzbe na centrdlnu zénu
obce L.

Urcenie prevladajicich funkénych dzemi

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov funkéného vyuzivania Gzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujlice pre zaradenie tzemia do nasledujacich prevladajacich
funkénych tzemi:

* obytné tizemie

* vyrobné tzemie

* rekreacné tzemie

* zmieSané tizemie
Obytné tzemie st plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prisltchajice
nevyhnutné zariadenia, napr. gardze, stavby obc¢ianskeho vybavenia, verejné dopravné a

technické vybavenie, zelen a detské ihriska. Obytné tzemie obsahuje aj plochy na
obcianske vybavenie.

Vyrobné tizemie si:

* plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky st nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych tizemiach,

* plochy pre priemyselnt vyrobu

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu; vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
umiestnujui vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a Zivoc¢isnej pofnohospodéarske;j
vyroby, ak ich prevddzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

Rekreac¢né tizemie obsahuje Casti tizemia obce, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekredcie byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatnt cast rekreacnych zén musi tvorit
zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zahradkarske osady, travne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mo6zu umiestnit
$portové zariadenia, ihriskd, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

Zmiesané uzemie s prevahou ploch pre obytné budovy st plochy umoznujice
umiestnovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby,
ktoré sltizia prevazne na ekonomické, socidlne a kultirne potreby obyvatelstva a nemaja
negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.

Uvedené definicie prevladajicich funkénych tizemi vychadzaji z ustanoveni § 12, ods. 10
— 14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej
dokumentécii.
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Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

cCiselné oznacenie rozvoj. vymera v ha prevladajiuce funkéné Gzemie
plochy

1 0,6610 obytné uzemie

2 3,1980 obytné Uzemie

3 4,2620 obytné Uzemie

4 3,5230 obytné uzemie

5 4,0530 obytné uzemie

6 0,8283 obytné Uzemie

7 2,6720 obytné Uzemie

8 7,7890 obytné uzemie

9 0,3122 obytné Uzemie

10 0,6206 obytné uzemie

1 0,6638 obytné uzemie

12 0,6685 Uzemie bez zastavby (cintorin)
13 0,2423 zmieSané Uzemie (OV)

14 0,1450 zmiesané uzemie (OV)

15 0,1533 rekreacné Uzemie

16 0,5621 rekreacné uzemie

prieluky obytné Uuzemie

Rozvojové plochy ¢. 1 — 11 st urcené pre rozsirenie obytného tizemia, rozvojova plocha ¢.
12 je rezervovana pre roz$irenie cintorina, rozvojové plochy ¢. 13, 14 sa zaraduju do
zmieSaného tizemia a s urcené pre obc¢ianske vybavenie. Rozvojové plochy ¢. 15, 16 st
definované ako rekrea¢né tizemie.

Uzemny plan obce Celadice nevymedzuje Ziadnu ¢ast obce pre podrobnejsie riedenie v
tzemnom pldne zény. Pre rozsiahlejsie rozvojové plochy ¢. 2, 3, 4, 5, 7, 8 sa pred
povolovanim vystavby odportic¢a vypracovat podrobné s$tidie, s komplexnym
urbanistickym rieSenim i navrhom regulécie, dopravného a technického vybavenia.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajucemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie / izemie bez zastavby).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 60% funkénych pléch
prislusného priestorovo-funkéného celku.
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* obmedzujtice funkéné vyuzivanie - je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
40% funkcénych ploch prislusného priestorovo-funkéného celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Priestorovo-funkéné celky pokryvaja bezo zvysku celé tizemie obce a predstavuju ich
urbanistické celky (obytné, vyrobné, rekreacné a zmie$ané tzemia) a prirodné celky
(izemia bez zastavby). Regulativy funkéného vyuzitia st definované v podobe regulacnych
listov priestorovo-funkénych celkov.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

V priestorovo-funkénom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou
rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok zakladného obcianskeho
vybavenia a drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch. Okrem vymedzenych navrhovanych rozvojovych ploch je
vystavba novych objektov mozna ako nahrada existujicich objektov a na volnych

prielukach.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gzemie

domoch

vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorovo-funkcného celku

zakladné obcianske vybavenie typu
maloobchod, sluzby pre
obyvatelstvo, socialne sluzby
(vratane zdravotnickych a
vzdelavacich zariadeni), verejné
stravovanie, prechodné ubytovanie,
administrativa, kulturne zariadenia -
len miestneho vyznamu

nepolnohospodarska vyroba bez
negativnych a rusivych vplyvov - len
vyrobné sluzby a remeselné
prevadzky so zastavanou plochou do
200 m2

ihriska a oddychové plochy - len
miestneho vyznamu pre potreby
prislusného obytného uzemia

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie |Zakazujice funkéné
vyuzZivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzZivanie (nepripustné)
B1 byvanie v rodinnych | prislusné verejné technické byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba
(vratane zivocisnej vyroby) -
okrem drobnochovu
priemyselna vyroba
skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho
vyznamu s negativnymi
vplyvmi na kvalitu prostredia
a/alebo s vysokymi narokmi
na dopravnu obsluhu

vSetky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych pozemkov
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Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z1, Z2 (centralna zéna obce 1.,
IL.)

Centrdlna zona obce I. ma charakter polyfunké¢ného tizemia byvania a obcianskeho
vybavenia, s predpokladom zvySovania zastiipenia drobnych prevadzok obcianskeho
vybavenia. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania a obmedzujiceho
funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci polyfunkénych objektov. Pocita sa tu
so zachovanim existujicej zastavby a jej charakteru, s moznostou intenzifikacie zastavby.
Centralnu zénu obce 1. tvori poévodna zéastavba s koncentraciou zariadeni obcianskeho
vybavenia.

Centrdlna zéna obce II. ma charakter polyfunkéného tzemia obcianskeho vybavenia s
komplementom byvania. Centralnu zénu obce II. tvori aredl vzdeldvacich zariadeni s
prilahlymi bytovymi domami.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre zmieSané uzemie

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
s obmedzenim)

z1 byvanie v rodinnych domoch | prislusné verejné technické | vyroba akéhokolvek druhu
vybavenie a verejné (okrem existujucej prevadzky
dopravné vybavenie - len | na dozitie)

vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu daného

zakladné obdianske
vybavenie typu maloobchod,
sluzby pre obyvatelstvo,
socialne sluzby (vratane

skladovanie a logistika

p - riestorovo-funkéného vsetky ostatné druhy cinnosti,
e s

y , L , vplyvmi (napr. zapachom,
stravovanie, prechodné byvanie v bytovych Py (nap P

hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo
ihriska a oddychové plochy | alebo nepriamo obmedzili

- len miestneho vyznamu | vyuzitie susednych pozemkov

ubytovanie, administrativa, domoch - len existujuce
kulturne zariadenia - len
miestneho vyznamu

z2 zakladné obdianske prislusné verejné technické | vyroba akéhokolvek druhu
vybvavenie typu maI,oobchod, vybavenife a verejn_é skladovanie a logistika
sluzby pre obyvatelstvo, dopravné vybavenie - len . . . .
socialne sluzby (vratane vybavenie nevyhnutné pre | Vetky ostatné druhy cinnosti,
zdravotnickych a vzdelavacich | obsluhu daného ktoré by svojimi negativnymi
zariadeni), verejné priestorovo-funkéného vplyvmi (napr. zapachom,
stravovanie, prechodné celku hlukom, zvySenym vyskytom

hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych pozemkov

ubytovanie, administrativa,
kultarne zariadenia - len
miestneho vyznamu

byvanie v rodinnych
domoch - len existujuce
plochy

byvanie v_bytovych domoch

Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1, R2

V priestorovo-funkénom celku R1 sa pocita so zachovanim, dobudovanim a rozsirenim
existujiceho $portového arealu.

V priestorovo-funkénom celku R2 sa pocita s oddychovo-rekreacnymi plochami
(amfitedatrom) vo vdzbe na planovany kultarny dom.
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Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
R1 Sport - Sportové prislusné verejné technické vybavenie a | byvanie
ihriska a zariadenia verejné dopravné vybavenie - len individualna chatova

pre Sport vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

] . . . rekreacia
daného priestorovo-funkéného celku

vyroba akéhokolvek

obdianske vybavenie - len zariadenia druhu
suvisiace s pripustnym funkcnym ) o
vyuZivanim skladovanie a logistika

verejna a vyhradena zelen - na
podporu oddychovych a rekreacnych

funkcii
R2 rekreacia - prislusné verejné technické vybavenie a | byvanie
\{evrejnoprospesneho verejné qopravne vyb:aveme - len individualna chatova
ucelu vybavenie nevyhnutné pre obsluhu rekreacia

daného priestorovo-funkcného celku ] . ’
vyroba akéhokolvek

obcianske vybavenie - len zariadenia druhu
sUvisiace s pripustnym funkcnym ) o
vyuZivanim skladovanie a logistika

verejna a vyhradena zelen - na
podporu oddychovych a rekreacnych
funkcii

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné izemie V1

V priestorovo-funkénom celku V1 sa pocita s vyrobnou funkciou polnohospodarskej i
nepolnohospodarskej vyroby v rozsahu existujicich areélov.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
V1 nepolnohospodarska | prislusné verejné technické vybavenie a byvanie (okrem
vyroba, vyrobné verejné dopravné vybavenie — len ubytovania spravcov)
sluzby - bez vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného

skladovanie a logistika

negativnych vplyvov priestorovo-funkcného celku nadmiestneho

na zivotné prostredie

skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
polnohospodarska vyznamu priemyselna vyroba
\v/_yro?’fa, v_ra'gang komercna administrativa - suvisiaca s s negativnymi vplyvmi
zlvocisnej vyroby pripustnym funkénym vyuzivanim na zivotné prostredie

vyhradena zelen (ochranna a arealova)

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1, K2, K3, K4

Priestorovo-funkény celok K1 je predstavuji trvalé kultary — vinice (maloplo$né i
velkoplosné). Stucastou tradicnych maloplo$nych vinic st chatky vinohradnickych stavieb
(domcekov a pivnic), s potencidlom vyuzitia aj pre agroturistiku.

Priestorovo-funkcény celok K2 tvori sidelnéd zelen - $§pecidlna zelen cintorina, vratane jeho
navrhovaného rozsirenia.
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Priestorovo-funkény celok K3 tvori zelen zahrad rodinnych domov bezprostredne
nadvizujacich na existujice zastavané tizemie.

Priestorovo-funkény celok K4 je intenzivne polnohospodérsky vyuzivany prevazne ako
orna poda. Uzemie je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizdcie novej
zastavby. Pre zvySenie ekologickej stability s potrebné ekostabilizacné opatrenia
a dobudovanie prvkov USES.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez zastavby

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie | Zakazujuce funkéné
vyuzZivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzZivanie (nepripustné)
K1 | trvalé kultary prislusné verejné technické byvanie
zéhrady vygaven!e a ;/erejns dopravné iné formy rekreécie, vratane
4t Vybavenie ~ len vybavenie rechodného ubytovania
trvalé travne porasty nevyhnutné pre obsluhu daného P ok
. i ] i N (okrem agroturistiky)
nelesna drevinova priestorovo-funkcného celku ] . ]
vegetacia kreacia individual hatkach vyroba akéhokolvek druhu
re _rea}:la n ,"Ii' L;\a na - V; atkach | (okrem spracovania lokalnej
a vinohradnickych stavbach so polnohospodarske;
zastavanou plochou do 50 m2 produkcie)
skladovanie a logistika
orna pdda
K2 |Specialna zelen prislusné verejné technické vsetky ostatné druhy
(cintorin), vratane vybavenie a verejné dopravné a funkéného vyuzivania
objektov pohrebnych a | komunalne vybavenie - len
sUvisiacich sluzieb nevyhnutné vybavenie
K3 | zelen zahrad prislusné verejné technické vietky ostatné druhy
vybavenie a verejné dopravné funkcného vyuzivania
vybavenie - len nevyhnutné
vybavenie
hospodarske stavby zahrad v
nevyhnutnom rozsahu a so
zastavanou plochou do 50 m2
verejna zelen, nelesna drevinova
vegetacia
K4 | polnohospodarska pdda | prislusné verejné technické vystavba akychkolvek inych
(orna po6da, trvalé vybavenie a verejné dopravné trvalych stavieb
kultary, trvalé travne vybavenie - len nevyhnutné
porasty) vybavenie
nelesna drevinova zariadenia a stavby pre
vegetacia, lesné porasty | polnohospodarsku vyrobu - polné
hnojiska, kompostoviska, skleniky,
pristresky a pod.
doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras -
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.
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2.7 Navrh riesenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so
socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond tvori zvécsa tradiéna zastavba
rodinnych domov. Zastiipené st aj bytové domy.

V obci je podfa SODB 2021 484 bytov, z toho 365 trvalo obyvanych, 391 domov, z toho 366
rodinnych domov (t.j. 93,6% z domového fondu), 11 bytovych domov. Priemerné obloznost
bytu (pocet obyvatefov na 1 obyvany byt na trvaly pobyt) dosahuje podla SODB 2021
hodnotu 2,95 koresponduje s priemerom SR a priemerom za okres Nitra. Plosny Standard
bytového fondu dosahuje priemerné hodnoty v ramci okresu.

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 24,6% (119 bytov podla SODB 2021) z celkového
poctu bytov a je mierne nad okresnym priemerom (20,9%). V stcasnosti je vacsi pocet
domov rozostavanych.

Tab.: Struktira bytového fondu

1 obytna 2 obytné 3 obytné 4 obytné | 5 obytnych | 6+ obytnych nezistené
miestnost | miestnosti | miestnosti | miestnosti | miestnosti miestnosti
27 76 179 130 51 18 3
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
Tab.: Domy podla obdobia vystavby
dor. 1945 | 1946 - 1980 | 1981 - 2000 | 2001 - 2010 | 2011 - 2015 Por.2016 | nezistené
114 150 27 34 27 36 3

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
Vzhladom k vysokej obloznosti bytov, trendu suburbanizicie a velmi dobrej dopravnej
dostupnosti pretrvava vysoky zaujem o novua bytova vystavbu zo strany individualnych
stavebnikov. Pokrac¢ovanie tohto trendu mozZzno ocakavat aj v budiicnosti. Tato situacia je
najméd dosledkom atraktivnosti obce pre primestské byvanie a kladie znacné naroky na
rieSenie obytnej funkcie.

Bolo preto nutné vymedzit nové plochy pre vystavbu, ako aj identifikovat voIné prieluky v
existujicej zastavbe. Nové rozvojové plochy pre obytni funkciu st pomerne rovnomerne
rozlozené do viacerych lokalit v zastavanom tzemi obce a po jeho okrajoch. Mimo
zastavaného tizemia obce sa navrhuji rozvojové plochy ¢. 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 so sthrnnou
kapacitou 131 b.j. Dalgie rozvojové plochy &. 1, 2, 3, 4 st vymedzené v rozsiahlejsich
zahradach v zastavanom tzemi obce. Okrem toho boli v rozptyle identifikované viaceré
jednotlivé prieluky v ulicnej zastavbe (bez ¢iselného oznacenia).

Rozvojové plochy urcené pre rozsirenie obytného tizemia boli rozdelené do dvoch etap
vystavby — I. etapa do r. 2035, II. etapa do r. 2040. Rozvojové plochy ¢. 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
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11 vyplyvaja z aktudlnych investi¢nych zdmerov a preto sa tu predpoklada vystavba uz v I.
etape. Vac¢sina z uvedenych zamerov bola odsthlasena v OZ. V pripade rozvojovych pléch
¢. 2, 3, 4 sa predpoklada vystavba v II. etape, z dovodu rozdrobenosti vlastnickych vztahov
v zadhradadch v zastavanom tzemi. Reédlne vyuzitelnti kapacitu uvedenych rozvojovych
pléch z tohto dévodu znizujeme o 20%. Prieluky v zastavanom tizemi budi zastavované
podla aktudlnych poziadaviek vlastnikov a preto sa ich vyuzitie predpokladd v oboch
etapach. Naznacené st aj moznosti vyhladového pokracovania vystavby — za tcelom
dosiahnutia vy$sej kompaktnosti zastavby (medzi jednotlivymi navrhovanymi rozvojovymi
plochami, ktoré vyplyvaji z investi¢nych zamerov).

Celkova kapacita navrhovanych ploch byvania predstavuje 202 bytovych jednotiek.
Predpokladéa sa pokrac¢ovanie trendu znizovania obloznosti bytového fondu az na droven
2,5. Navrhovy pocet obyvatelov je vypocitany ako stcet sicasného poctu trvale obyvanych
bytov a navrhovaného poctu bytov nasobeny predpokladanou obloZznostou: (365 + 202) x
2,5 = 1418.

Prirastok bytového fondu na zdklade rozvojovych zdmerov a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v ramci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujtcej tabulke:

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu

Lokalita / ¢islo rozvojovej Kapacita - pocet bytovych Etapa
plochy jednotiek

1 10 .

2 15 1.

3 20 Il.

4 20 1.

5 35 .

6 7 l.

7 19 l.

8 60 .

9 3 l.

10 4 I

11 3 l.
prieluky 6 I, I
Spolu 202

2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktiarou

Obcianska vybavenost je Cciastocne vybudovand na trovni zakladnej vybavenosti.
Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti st lokalizované pri ceste I1I/1670 priblizne v strede obce
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(obecny turad, predajna, kostol). Vzdeldvacie zariadenia (zdkladna skola s materskou
skolou) sa nachadzajt na konci novsej ulice na severnom okraji obce. Kapacitne vyhovuju
sucasnym potrebam. Materska skola je dvojtriedna, zakladna skola je plnotriedna (pre 1.-9.
ro¢nik). Cintorin je na juznom okraji obce a jeho kapacita je z vacSej cCasti vycerpané.
Navrhuje sa preto jeho rozsirenie o rozvojovt plochu ¢. 12.

Dom kultary v obci nie je, pripravuje sa vsak projekt jeho vystavby. Pre tento acel je
vymedzenad rozvojova plocha ¢. 14. V obci nie st Zziadne zariadenia zdravotnictva a
socialnych sluzieb. Obyvatelia vyuzivaja sluzby zdravotnickych zariadeni v Nitre.

Segment komercénej obcianskej vybavenosti je zastipeny len jednou malou predajnou
potravin a zmiesaného tovaru. Pre nové zariadenie maloobchodu (predajnu) je rezervovana
rozvojova plocha &. 13. Sirsie spektrum zariadeni maloobchodu a sluZieb je dostupné v
Nitre. Rast poctu obyvatefov obce by mal generovat dopyt po sluzbach a zariadeniach
maloobchodu. Nové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti celoobecného vyznamu je vhodné
lokalizovat predovsetkym do centrdlnej casti obce. Toto Gizemie ma najvacsi potencial
transformacie na polyfunkcéné (zmiesané) izemie a sticasne je dobre dostupné pre vacsinu
obyvatelov obce. Centralnu zénu obce vymedzujeme v dvoch samostatnych castiach — na

hlavnej osi a okolo vzdelavacich zariadeni - v rozsahu podla grafickej casti.

Ziaduce je podporit vznik drobnych prevadzok obchodu a sluzieb aj v navrhovanej
zastavbe. Presnt polohu pripadnych novych zariadeni obcianskeho vybavenia nie je
Ucelné zavazne stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zaviznej
¢asti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni obc¢ianskeho vybavenia v obytnom tizemi,
vratane jeho navrhovaného rozsirenia.

2.7.3 Navrh riesenia vyroby

Vyrobné tzemie je lokalizované na juznom okraji obce. Pozostava z aredlu priemyselnej
vyroby MINITUB SLOVAKIA, s.r.0. (vyroba a predaj plastovych vyrobkov, laboratérnych a
chovatelskych potrieb) a arealu polnohospodarskej vyroby T-Agro Celadice.

Prevazuje rastlinna vyroba na ornej péde, vyznamné postavenie ma vinohradnictvo - obec
Celadice spadd do Zlatomoraveckého vinohradnickeho rajénu. Drobné podnikatelské
aktivity typu vyrobnych sluzieb vyvijaji aj zivnostnici (kovovyroba).

Regula¢né podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu =zastavbu, umoznuju lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevddzok bez negativhych a rusivych vplyvov aj v ramci obytného Gzemia B1.
Podmienkou je maximalna zastavana plocha objektu 200 m?. V centrdlnej zéne obce st
takéto prevadzky nepripustné - s vinimkou existujtucej prevadzky ponechanej na dozitie.
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Vo vidieckych obciach mé tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodarskych zvierat
v pridomovych hospodarstvach. Regula¢né podmienky v obytnom tzemi B1 drobnochov
povoluja v limitovanom rozsahu - len pre osobnii potrebu pri dodrzani minimalnej
vzdialenosti novej stavby pre drobnochov od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, ze to
umoznuju veterindrne a hygienické predpisy. V centrdlnej casti (zéne) obce, osobitne v
susedstve zariadeni obc¢ianskeho vybavenia, nie je vhodné realizovat drobnochov.

2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Riesené tizemie so $irsim okolim nepatri podla Regionalizacie cestovného ruchu SR medzi
vyznamné rekreacné oblasti. Materidlna zdkladna pre rekreaciu a cestovny ruch v obci nie
je vybudovana. Nie st tu Zziadne atrakcie cestovného ruchu, rekreacné ani ubytovacie
zariadenia, ani vyznacené cyklistické trasy, pesie turistické trasy.

Pre Sportové aktivity obyvatelov obce sa vyuziva Sportovy areal s futbalovym ihriskom (TJ
Slovan Celadice). Navrhujeme jeho rozsirenie o rozvojovi plochu & 16. Je vhodné
lokalizovat sem $pecializované ihriska, viactcelové ihrisko, pripadne detské ihriska.

Vo vdzbe na navrhovanid plochu pre kultirny dom rezervujeme rozvojovi plochu ¢. 15,
urcent pre oddychovo-rekreacné tcely, pripadne amfiteater. Pre kazdodenné oddychové
aktivity obyvatelov odporticame revitalizaciu existujacich pléch verejnej zelene pri
bytovych domoch, zelenych pasov a predzahradiek.

V navrhovanom rozsireni obytného tizemia je potrebné dobudovat oddychové priestranstva
s verejnou zelenou, detskymi ihriskami a Sportovymi prvkami — osobitne v najvacsej
rozvojovej ploche ¢. 8.

Topografické pomery st priaznivé pre rozvoj cykloturistiky. Cyklistické trasy vsak nie st
vybudované ani vyznacené. Navrhujeme vybudovanie, resp. vyznacenie cyklistickych tras
uvedenych v kap. 2.12.1 Verejné dopravné vybavenie.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V sutvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje tzemny plan obce Celadice
zastavané Gzemie obce tak, ze bude zahfnat:
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existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia

obce
skuto¢ne zastavané tizemie obce

zahrady rodinnych domov bezprostredne nadvézujtice na existujice zastavané

tizemie s drobnym stavbami

navrhované rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce ¢. 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 14, 15

Rozvojové plochy ¢. 1, 3, 4, 13, 16 st uz stucastou zastavaného tizemia obce.

Hranica zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia

obce st vyznacené v grafickej ¢asti izemného planu obce Celadice.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi resSpektovat:

cestné ochranné pédsma mimo hranic stvisle zastavaného twizemia obce,

vymedzeného platnym tizemnym planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikdciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej

vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty — v sirke 100 m od osi vozovky prilahlého
jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikéacia

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)
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ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranéch krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom niz$§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tuzemi -10 m

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidach v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m
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Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, hygienické)
V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodnych tokov od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze
obojstranne. Minimalna $irka ochranného pasma je stanovena na 4,0 m od brehovej
¢iary pre vodné toky so Sirkou koryta medzi brehovymi ¢iarami do 10 m; 6,0 m pri
$irke koryta 10 — 50 m. V ochrannom pasme nie je mozné umiestnovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného
oplotenia a stvisla vzrastla zelen. Pri vykone spravy vodného toku a spravy
vodnych stavieb a zariadeni méze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky -
v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetécie 10 m od brehovej ciary,
resp. vzdusnej a navodne;j paty hradze pri vodohospodérsky vyznamnom vodnom
toku Hostovsky potok a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary (v
zmysle § 49 zadkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) a vykonédvacej normy
STN 75 2102)

* ochranné pasmo cintorina — 10 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle VZN
obce Celadice ¢&. 3/2020; v ochrannom péasme sa mozu umiestiiovat chodniky, cesty,
parkoviska a stavby, ktoré stavisia s prevadzkovanim pohrebiska)

* ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd od stredu cistiarne odpadovych véd po
okraj stuvislej bytovej vystavby (v zmysle STN 756401)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenské sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.

Navrh riesenia zaujmov poziarnej ochrany

Ulice v zastavanom tzemi st pokryté verejnym vodovodom. V pripade poziaru slazi
profesionalna zasahova jednotka v Nitre. Operacné pracovisko zabezpecuje vyjazd do 1
min., dojazd je podfa podmienok na pozemnych komunikaciach.

Nové odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuju zriadit aj v navrhovanych
rozvojovych plochach a pri rekonstrukcii existujicich vodovodov, v zmysle poziadaviek
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a STN
92 0400 Poziarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov. Verejny
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vodovod nie je primarnym zdrojom poziarnej vody, pitna voda vsak byt méze pouzitd aj v
pripade poziaru, pokial bude vo verejnom vodovode dostatocny tlak a mnozstvo vody.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zéasahov sa
navrhované cesty v novych rozvojovych plochéach riesené zvacsa ako priebezné.

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stilade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Navrh riesenia zaujmov ochrany pred povodnami

Zastavané tzemie obce Celadice nie je vo vadsej miere ohrozované povodiiami, nakolko
Celadicky potok, tedtci stredom zastavaného tizemia, priamo v obci prameni. Ostatné
vodné toky si od zastavaného tizemia znacne vzdialené. Na drobnych vodnych tokoch nie
je vysledované inundacné tizemie ani nie st ur¢ené zaplavové ciary.

Mimo zastavaného tizemia obce je potrebné realizovat opatrenia na spomalenie odvedenia
povrchovych véd, vylacit vyznamné zasahy do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a
technickych diel na nich a realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku, bez
zvySenia odtoku a zhorsenia kvality vody v recipiente (podrobnejsie v kapitolach 2.13
Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné hospodarstvo — odvadzanie
dazdovych vod). Navrhovana liniova zelen v podobe vsakovacich pasov na
polnohospodarskej podde, vysddzana rovnobezne s vrstevnicami, bude zabezpecovat
ochranu zastavaného tzemia pred svahovymi vodami. Protipovodinova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie polozenych tsekov tokov.

Revitalizdcia, tpravy vodnych tokov musia byt v stilade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zdujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodnami je nevyhnutné
dodrziavat zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

Vsetky krizovania miestnych ciest a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a odstihlasené spravcom vodnych tokov. Nové miestne cesty, krizujice
vodné toky, nenavrhujeme.
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2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Chranené tzemia

RieSené tizemie sa nachddza mimo stvislej ststavy chranenych tzemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtac¢ich tizemi, ani Gzemi eur6pskeho vyznamu. Nezasahuja
sem ziadne velkoplo$né ani maloplosné tizemia ochrany prirody. V celom katastralnom
tzemi plati 1. stupen ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
zneni neskorsich predpisov. Nie si tu evidované vyznamné biotopy, vyznamné mokrade
ani chranené stromy.

Ziadne nové tzemia sa nenavrhuji na vyhlasenie za chranené tizemia ani z izemného
planu regiénu nevyplyvaju pre rieSené tizemie ziadne nové navrhy ochrany prirody a
krajiny.

Uzemny systém ekologickej stability

Oblast Podunajskej pahorkatiny patri k najviac zmenenym tzemiam s vyraznou prevahou
ornych pod. Vacsinu povodnych ekosystémov nahradila ornéa poda.

RieSené tizemie sa v rdmci okresu Nitra vyznacuje podpriemernou ekologickou stabilitou.
Vacsinu rieseného tzemia tvori priestor ekologicky nestabilny (89,3%), 9,6% pripadd na
priestor ekologicky stredne stabilny a 1,1% na priestor ekologicky stabilny. Koeficient
ekologickej stability v k.d. Celadice je 1,35.

V ramci krajinnoekologického pldnu obce bol spracovany navrh prvkov tzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni (USES), z ktorého boli prevzaté
nizsie uvedené tdaje a névrhy.

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Prvky
nadregionalneho USES boli charakterizované v Genereli nadregionalneho USES SR. V
nadvéznosti na tento dokument boli vypracované Regionalne izemné systémy ekologickej
stability (RUSES) pre vietky okresy Slovenska, vratane RUSES okresu Nitra. Navrh tychto
prvkov bol premietnuty do UPN regiénu Nitrianskeho kraja. V roku 2020 bol vypracovany
novy RUSES okresu Nitra (schvaleny 23. 10. 2020).

Z&kladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitelom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijicich
druhov rastlin a divozijicich druhov zivocichov. Podmienkou je, aby dané tzemie
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populacii.

Podla RUSES okresu Nitra do rieSeného tzemia nezasahuje Ziadne biocentrum
nadregionalneho ani regionalneho vyznamu. V blizkosti juznej hranice k.t. Celadice sa
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vSak nachadza biocentrum regionalneho vyznamu RBc27 Zak4zany héj, ktoré tvoria dva od
seba navzajom oddelené lesné porasty agatu a duba cerového.

Pre vytvorenie funkénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja
nasledovné potencidlne biocentra miestneho vyznamu:

*  MBc1 Za krizom - biocentrum tvori lesny porast zapadne od obce. Stresovym
faktorom je intenzivna poInohospodérska vyroba v kontakte s biocentrom. Plochu
biocentra je potrebné rozsirit na min. 3 ha, smerom k potencidalnemu biokoridoru
MBk1 Hostovsky potok — horny tok.

*  MBc2 Vinice - biocentrum tvoria tradi¢né vinohrady na malych honoch, s
dostatocnym zasttpenim stromovej vegetacie — ovocnych drevin a ostatne;j
drevinovej vegetacie. Na izemny systém ekologickej stability bude pripojené
navrhovanym biokoridorom MBKk4.

*  MBc3 Pramenisko — potencidlne biocentrum sa navrhuje v mieste pramena toku
Vilagos. Biocentrum tvori podmacany trvaly travny porast s drevinovou vegetaciou.
Stresovym faktorom je intenzivna polnohospodarska vyroba v kontakte s
biocentrom.

Pri ndvrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra,
nevyhnutni pre plnenie vSetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna
plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nema plocha
klesntut pod 0,5 ha.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich Sirenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduca.

Podla RUSES okresu Nitra rieSenym tizemim prechadza biokoridor regionalneho vyznamu:

* RBk12 Hostovsky potok - Hydricky biokoridor prechadzajici cez 5 k.d. obci okresu
Nitra. Os biokoridoru na zaciatku tvori dolny tisek Obdokovského potoka, ktory sa
cca po 1 km vlieva do Hostovského potoka a tento je az po koniec biokoridoru jeho
hlavnou osou. V jeho strednej, rozsirenej casti (k.. Celadice a Malé Chyndice) a pri
asti do vodnej nadrze (VN) (k.d. Klasov, Velké Chyndice) sa nachadzaji hustejsie
liniové brehové porasty na mokradovom biotope. V ostatnych tsekoch je biokoridor
tvoreny najmaé travinno-bylinnymi porastmi, sporadicky s vyskytom skupiniek
drevin. Biokoridor spaja RBc Zakazany héj (k.a. Dolné Obdokovce) s VN Vréable. Od
vypuste VN Vrable mé spociatku biokoridor mokradovy charakter a v dalsom tiseku
pri priemyselnej zéne Vrable sa javi prevazne ako savisly liniovy porast krovin.
Nisledne je v tejto ¢asti preruseny Zelezni¢nou tratou ¢. 151 Nové Zamky — Ulany
nad Zitavou — Zlaté Moravce a cestou L. triedy &. 51 Nitra — Vrable. Za dopravnou
bariérou sa stdc¢a juhovychodne a mé hlavne zastipenie travinno-bylinnych
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porastov, ojedinele s drevinami. Biokoridor m6ze mat vyznam pre migraciu
zivocichov.

Ohrozenie biokoridoru predstavuje chemizacia a nevhodné postupy obrabania
velkoblokovej ornej pody nachadzajicej sa v okoli biokoridoru, nedostato¢né
zastipenie drevinovej vegetacie v biokoridore, prenikanie a rozsirovanie
nepovodnych, invaznych druhov bylin a drevin do brehovych porastov a
pobreznych porastov lemujtcich Hostovsky potok, nedostatocné zastiipenie
drevinovej vegetacie v biokoridore.

Navrhuju sa nasledovné ekostabilizacné a manazmentové opatrenia:
* pri obhospodarovani okolia biokoridoru udrziavat mokradovy typ vegetacie,

+ vyluacit aplikaciu chemickych prostriedkov (napr. pesticidov a rodenticidov) v
okolitej polnohospodarskej krajine,

* odstranit, resp. spriechodnit existujice migracné bariéry na vodnom toku v
stilade s Vodnym planom Slovenska,

* neroz$irovat priemyselnt zénu v meste Vrable,

«  vytvorit ochranné zény travinno-bylinnych porastov pozdlz vodného toku —
doplnit vysadbu brehovej vegetacie v dostatoc¢nej sirke,

* zabrénit introdukcii invaznych druhov, ktoré svojim agresivnym spravanim
znizuju druhov diverzitu Gizemia, zvlast pri Zeleznicnej trati,

* doplnit vysadbu brehovej vegetacie v isekoch s travinno-bylinnymi porastmi.

Pre vytvorenie funkcénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja

nasledovné potencialne biokoridory miestneho vyznamu:

MBk1 Hostovsky potok — horny tok — osou hydricko-terestrického biokoridoru je
horny tok Hostovského potoka po jeho sttok s Obdokovskym potokom (dalej
pokracuje ako biokoridor regionalneho vyznamu). Potrebné je dobudovanie
biokoridoru posilnenim sprievodnej vegetacie toku a vytvorenie naraznikovej zony
trvalych travnych porastov na rozhrani s ornou podou.

MBKk2 Celadicky potok — osou hydricko-terestrického biokoridoru je Celadicky
potok. Vyznamnym stresovym faktorom je prechod stredom zastavaného tizemia
obce Celadice aZ na polovici dizky biokoridoru. Ziaduce je vylagit nova vystavbu v
zahradach smerom k biokoridoru.

MBk3 Vilagos — prevazne terestricky biokoridor tvori pas vegetacie pri obcasnom
vodnom toku. Nevyhnutné je dobudovanie biokoridoru zalozenim sprievodne;j
vegetacie a ndraznikovej zény na rozhrani s ornou poédou.

MBk4 K viniciam - terestricky biokoridor bude potrebné dobudovat na pripojenie
biocentra MBc2 Vinice na kostru USES. V hornom tseku je mozné vyuzit
existujicu liniovi zelen, v dolnom tseku smerom k Celadinskému potoku je
potrebné pés biokoridoru vysadbou liniovej zelene zalozit na ornej pode.
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Biokoridor miestneho vyznamu musi maf $irku najmenej 20 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tuseku by mal byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu.

Interakény prvok mé nizsiu ekologickii hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické posobenie devasta¢nych cinitefov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicku
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizSou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou.

Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované prvky plosného a liniového charakteru:

» sprievodnd vegetacia ciest, liniova zelen na polnohospodérskej pode (stromoradia,
aleje pozdlz polnych ciest, na hraniciach pédnych celkov a pod.)

» mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode
Ekostabilizacné opatrenia

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
opatreni na zabezpecCenie ekologickej stability a biodiverzity. Hlavne na
polnohospodarskej pode zabezpetuju celoploiné posobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudd v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym téelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:

» optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej dalSej monokulturalizacii

* vytvorit naraznikové pasy trvalych travnych porastov (so Sirkou min. 15 m) na
rozhrani biokoridorov, biocentier a ornej pody

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich biologicka diverzitu v stlade s
platnou legislativou

» zachovat rozsah existujucich mokradi a zabranit ich degradécii a zmene na ornu
podu

* obmedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

» zabezpecit vysoki druhovi a $trukturalnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

» zachovat tradicné krajinarske struktary extenzivne obhospodarovanych vinic
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Na zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:
* dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)
* obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky izemného
systému ekologickej stability
« funkénost prvkov USES zabezpedit respektovanim ich ochrany pred zastavbou —

nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami

* dodrzat minimélnu $irku regiondlneho biokoridoru 40 m a minimalnu sirku
miestneho biokoridoru 20 m

* doplnit stromovu a krovinovu vegetaciu, pripadne trvalé travne porasty v trase
navrhovanych biokoridorov

* obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov v rastlinnej vyrobe v blizkosti
obydlii prvkov USES

« doplnit a posilnit sprievodnt zelen pozdlz vodnych tokov

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Celadice velmi vyhodnt polohu priamo pri
rychlostnej ceste R1 Trnava — Nitra — Banské Bystrica, ktord je vedenéd severnym okrajom
k.i. Celadice. Rychlostna cesta je vybudovana v kategérii R22,5/120(100). Obec je na
rychlostnt cestu napojené prostrednictvom cesty III. triedy ¢. I1I/1669 Hostova — Beladice,
pricom vyjazd na rychlostna cestu je od obce vzdialeny len 4 km. Z cesty 11I/1669 sa v
riesenom tzemi odpéjaju cesty I1I/1672 do majerov Baratsko a I11/1670 do obce Celadice.
Cesta I11/1670 v obci Celadice koné&i a spojenie so susednou obcou Dolné Obdokovce je len
po Tucelovej (polnej ceste). Navrhujeme preto toto cestné prepojenie dobudovat v
parametroch cesty III. triedy.

Na zaklade TP070 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040 sa
v Nitrianskom kraji predpoklada do konca navrhového obdobia tizemného planu obce (t.j.
do roku 2040) zvysSenie intenzit dopravy oproti roku 2010 podla nasledovnych
koeficientov:

* narychlostnej ceste R1 pre fahké vozidla: koeficient 1,93

* na rychlostnej ceste R1 pre tazké vozidla: koeficient 1,81
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* na cestich III. triedy pre lahké vozidla: koeficient 1,40
* na cestach III. triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,36

Potrebné je respektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy v zastavanom
uzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachéddzaju. Najblizsie
letisko, zaradené do kategérie medzindrodnych letisk s pravidelnou leteckou preméavkou, je
v Bratislave.

Navrhované riesenie je v stilade s koncepénymi dokumentmi a stratégiami celostatneho
vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze projektove;j
pripravy a vystavby (Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v
Slovenskej republike, Strategicky pldn rozvoja dopravy SR do roku 2030, Rozvojovy
program priorit verejnych prac a i.).

Miestne cesty

Osou dopravnej siete obce Celadice je cesta III/1670, ktora na prietahu zastavanym tizemim
plni funkciu kostry dopravného systému obce funkcnej triedy B3. S cestou III. triedy je
paralelnd miestna cesta funkénej triedy C3. Kolmymi spojkami je pripojena na cestu III.
triedy. V pokracovani cesty III/1670 juznym smerom je vedena dal$ia miestna cesta
funké¢nej triedy C3 a v pokracovani smerom na Dolné Obdokovce miestna cesta funkcnej
triedy C2. Ostatné cesty predstavuja len kratsie tseky slepych upokojenych ciest funkcnej
triedy D1. Nérokom na dopravni obsluhu zastavaného tzemia v zisade vyhovuju.
Niektoré tseky ciest vSak maji nevyhovujice parametre z hladiska $irkového
usporiadania, kvality povrchového krytu, vyskytu nerovnosti. Existujice miestne cesty
funkénej triedy C3 sa dobudujd, resp. upravia v kategériach MOK 6,5/30, pripadne MOK
6(7)/30. To predpoklada rekonstrukciu a Sirkové tpravy nevyhovujacich tisekov miestnych
ciest. Ostatné cesty funkcénej triedy D1 predstavuju len kratsie tseky, ktoré budu
prebudované tak, ako to umoznujt priestorové pomery.

Rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11 budt dopravne obsluhované navrhovanymi
miestnymi cestami funkcénej triedy C3, kategérie MO 6,5/30 a upokojenymi cestami
funkc¢nej triedy D1. Pristupova cesta je navrhovana aj k pldnovanej c¢istiarni odpadovych
vod. Pre nové miestne a upokojené cesty je potrebné rezervovat koridor s minimalnou
sirkou 9 m (pre obojsmerné cesty), resp. 7 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty).
Trasovanie navrhovanych ciest je mozné modifikovat na zéklade urbanistickej stidie
spracovanej pre celt prislusna rozvojovi plochu. Naznacené st tiez vyhladové koridory
miestnych ciest pre plochy byvania uvazované v etape vyhlad.

Kazda obytna stavba musi byt pristupnd z verejnej cesty, Preferuje sa zokruhovanie
miestnych ciest, pricom miestne a upokojené cesty obsluhujtice obytnt zastavbu s viac ako
6 b.j., je nutné riesit vylucne ako dopravné okruhy. Na ukonceni navrhovanych i
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existujacich slepych ciest s dizkou nad 80 m, ktoré nie je mozné, resp. potrebné
zokruhovat, by sa mali vybudovat obratiska.

Zoznam navrhovanych ciest je v nasledujtcej tabulke.

Tab. Celkovy prehlad navrhovanych ciest podla funkénych tried pre nové rozvojové plochy

Poloha (€. obsluhovanej Funkcna trieda - kategoria Dizka cesty v m
rozvojovej plochy)
1 D1 - MOU 118
2,3,4 C3 - MO 6,5/30 359
C3 - MO 6,5/30 373
C3 - MO 6,5/30 339
D1 - MOU 77
5 D1 - MOU 416
D1 - MOU 144
D1 - MOU 63
7,8 C3 - MO 6,5/30 431
D1 - MOU 239
D1 - MOU 254
D1 - MOU 664
D1 - MOU 239
D1 - MOU 240
D1 - MOU 224
D1 - MOU 157
10 D1 -MOU 180
11 D1 - MOU 272
COV - pristup P4,5/30 144

V katastralnom t1izemi obce sa nachddzaju aj dalSie ucelové cesty a polné cesty,
spristupniujuce polnohospodarske hony v ramci katastra. Hlavné polné cesty navrhujeme
rekonstruovat v parametroch P(6)4,5/30 (podla ON 736118) s vyhybnami, ostatné v
parametroch P3,5(3,0)/30.

Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachddzaja pri zariadeniach obcianskej vybavenosti a
bytovych domoch. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa dalej vyuzivaji pridruzené
priestory ciest - zatrdvnené krajnice. Odstavné plochy pre rodinné domy si zabezpecované
na pozemkoch rodinnych domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéch.

S tymto rieSenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zastavbe. Na pozemku kazdého
rodinného domu musi byt zabezpecend moznost odstavenia minimélne dvoch osobnych
vozidiel v zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2.

Parkoviska bude dalej potrebné budovat pre potreby pripadnych novych zariadeni
obcianskej vybavenosti, $portu a rekreacie. Takto vzniknuté naroky na statickd dopravu je
potrebné riesit na vlastnom pozemku a v zmysle poziadaviek STN 73 6110/Z2 pre
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vyhladovy stupen automobilizacie 1:2,5. Vlastné odstavné plochy budd stcastou
jednotlivych arealov vyrobného tizemia. Okrem parkovacich pléch pre motorové vozidla je
ziaduce zriadovat aj parkovacie plochy pre bicykle.

Nemotorova doprava

Chodniky pre chodcov st vybudované na véacsine prietahu cesty III/1670 zastavanym
tzemim obce, ako aj pozdlz hlavnych miestnych ciest. Ich zna¢na ¢ast méa nedostatoént
$irku a nevyhovujuci stavebno-technicky stav. Nutna je ich komplexné rekonstrukcia, resp.
néhrada novymi chodnikmi.

V novych rozvojovych plochach sa vybuduja aspon jednostranné chodniky so sirkou min.
1,5 m pozdlz navrhovanych ciest funkénej triedy C3. Chodniky sa vybuduja v stlade s
STN 73 6110. V uliciach s navrhovanymi upokojenymi cestami (zjazdnymi chodnikmi) nie
je segregacia dopravy nevyhnutna.

Cyklistické trasy v rieSsenom tzemi nie st vybudované ani vyznacené, napriek tomu, ze
bicykel je vyuzivanym dopravnym prostriedkom a v okoli st tiez vhodné podmienky pre
rozvoj cykloturistiky. Navrh pocita s cyklistickou trasou v koridore cesty I1I/1669 v smere
do obci Beladice, Hostova, s pokratovanim do Nitry. Dalsiu cyklistickd trasu je vhodné
vyznacit v trase cestnej spojnice s obcou Dolné Obdokovce. Cyklistické komunikacie buda
rieSené v zmysle STN 73 6110 a TP. Budu slazit pre dochadzku za pracou, obc¢ianskou
vybavenostou, ale i pre rozvoj cykloturistiky.

Osobna hromadna doprava

Verejna hromadna doprava je zabezpecovand vylu¢ne autobusovou dopravou na linke
Nitra — Dolné Obdokovce - Celadice. Dopravu zabezpetuje ARRIVA NITRA a.s. Spojenie
s mestom Nitra, ktoré je hlavnym centrom dochadzky za sluzbami a obc¢ianskou
vybavenostou, zabezpecuje 14 parov spojov v pracovnych dinioch. Celkovo mozno spojenie
verejnou dopravou hodnotit ako vyhovujtce.

V obci je 5 parov autobusovych zastavok na ceste III. triedy (rybnik, Jednota, ¢.d. 182, ¢.d.
203, Baracka razc.). Vzhladom na rozsah zastavaného tizemia a jeho navrhovaného
rozsirenia je poziadavka dostupnosti do vzdialenosti 500 m splnen4.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuji najma hygienické dopady (hluk, imisie), bezpecnost
verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Vzhladom k minimélnej intenzite dopravy na ceste III/1670, ktora v obci Celadice kondi,
nedochadza k zétazi zastavaného tizemia obce nadmernym hlukom. V blizkosti obce je sice

trasovana rychlostna cesta R1, ktord je v danom tseku vedena v zéreze, ¢im je hluk z
dopravy tplne eliminovany.
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Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku uréuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade vystavby budov pre byvanie a obc¢iansku vybavenost
v blizkosti ciest je pred zacatim vystavby vhodné posidit nepriaznivé vplyvy z dopravy
na zéklade vypracovanej hlukovej stidie vo vztahu k pozemnej komunikacii a vyznacit
pasma pripustnych hladin hluku v zmysle uvedenej vyhlasky. V pripade preukazania
potreby opatreni na eliminédciu negativnych tc¢inkov dopravy je potrebné na ich vykonanie
zaviazat investorov. Voc¢i spravcovi ciest nebude mozné uplatiiovat poziadavky na
realizaciu protihlukovych, pripadne inych opatreni, pretoze negativne ti¢inky dopravy sa v
Case realizdcie stavieb zname.

Na miestnych cestach, zvlast pri vzdelavacich zariadeniach, odporicame zvazit vhodnost
osadenia spomalovacich prahov. Prvky upokojovania dopravy budé umiestiiované na
zaklade podrobnejsej projektovej dokumentacie v stlade s technickymi podmienkami
TP018.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Stav zasobovania pitnou vodou

V obci Celadice je vybudovany verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce pitnou
vodou, zdsobovany zo skupinového vodovodu Kolinany, z ktorého st zdsobované aj obce
Kolinany, Hostova, Dolné Obdokovce, Golianovo, Maly a Velky Lapas, Babindol.

Z verejného vodovodu je zadsobovanych 76% domového fondu (podla SODB 2021).

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku

v

vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhldsky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovii dokumentéciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Sticasny pocet obyvatelov: 1079
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: 1079 x 135 l/osoba/den = 145 665 l/den = 1,686 /s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 1079 x 25 1/osoba/den = 26 975 l/den = 0,312 1/s
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* Vyroba: 150 x (5+25+120) l/zam./dent = 22 500 l/den = 0,260 1/s
* Priemerna potreba vody spolu: 195 140 l/den = 2,259 I/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Qum = Qpxkd(kq= 1,6 - stcinitel dennej nerovhomernosti)
* Qun=195 140x 1,6 = 312 224 1/den = 3,614 1/s
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qu
*  Qn = Qux kq (ka= 1,8 — stic¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qn=312 224x1,8 =562 003 1/dent = 6,505 1/s
Vypocet ro¢nej potreby vody Q.
* Q:=0Q,x365
e Q=195 140x365 =71 226 1001 =71 226 m®

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia: 1418
Vypocet priemernej ndvrhovej dennej potreby vody Q,n
* Byvanie: 1418 x 135 l/osoba/den = 191 430 l/den = 2,216 1/s
» Zékladné obcianska vybavenost: 1418 x 25 l/osoba/dent = 35 450 l/den = 0,410 1/s
* Vyroba: 150 x (5+25+120) l/zam./dent = 22 500 l/den = 0,260 1/s
* Priemerna potreba vody spolu: 249 380 l/den = 2,886 1/s
Vypocet maximalnej ndvrhovej dennej potreby vody Qumn
* Qun= Qpn X kq (ka= 1,6 - sti¢initel dennej nerovnomernosti)
e Quu= 249 380x 1,6 =399 008 l/den = 4,618 /s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qumn = Qu x kq (ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qu=2399 008x1,8=1718 214 1/dent = 8,313 I/s
Vypocet ro¢nej navrhovej potreby vody Qs

* Qm = Qux365
* Qm=249 380x365 =91 023 7001 =91 024 m®
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Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Ro¢na potreba vody (m3/r) |71 226 91 024
Priemerna potreba vody Q, |2,259 2,886
(I/s)
Max. denna potreba vody 3,614 4,618
Qn (I/s)
Max. hodinovéa potreba vody | 6,505 8,313
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie navrhovanych obytnych ulic pitnou vodou sa riesi napojenim na existujtce
rozvody pitnej vody v obci, predizenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je
navrhnutd tak, Ze je v maximalnej miere zokruhovana. Cielom je zabezpecenie
spolahlivosti dodavok pitnej vody.

Potrubie v obytnom a zmieSanom tzemi sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm.
Na rozvodnom potrubi budt osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatury. Jednotlivé stavby budt na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve.

Podrobné rieSenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentédcie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Pri pripojeni
navrhovanych rozvojovych pléch musi vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat, ¢o
bude preukazované hydrotechnickymi vypoctami v etape projektovej pripravy rozsirenia
vodovodu.

Hydromelioracie

V riesenom tizemi sa nachddzaji hydromeliora¢né zariadenia — zavlahy a odvodnenia v
sprave Hydromelioracie, $.p.:
* zavlaha pozemkov ,,ZP SM Vrable - Chyndice” (evid. ¢. 5206 116) + rurova siet,

ktora bola uvedena do prevadzky v r. 1977 s celkovou vymerou 345 ha (do k.1.
Celadice zasahuje od k.1, Klasov len 1 rrou a v§merou cca 0,6 ha)

* odvodnovaci kanal , kanél Od strediska“ (evid. ¢. 5206 138 009), ktory bol

vybudovany v r. 1978 o celkovej dlzke 0,687 km v ramci vodnej stavby ,,OP a UT
Babindolsky“ (evid. ¢. 5206 138)

Zavlahova stavba pozostava zo zdujmového tzemia zavlahy, zavlahovej ¢erpacej stanice,
prijazdovej cesty k CS a podzemnych rozvodov zavlahovej vody, ktoré st roznych profiov
(DN 150, DN 200, DN 250) a z réznych materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch sa
vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré st chrdnené beténovymi skruzami.

V k.. Celadice je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drendznym systémom iného vlastnika.
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Navrhované riesenie respektuje hydromelioracné zariadenia a neobmedzuje ich funkénost.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

V obci Celadice je ¢iastotne vybudovana splaskova kanalizacia. Nie je tu viak &istiaret
odpadovych vod a preto st splaskové vody zatial odvazané do cistiarne odpadovych véd v
Dolnych Obdokovciach.

Na verejnu kanalizaciu je napojenych 53,2% domového fondu (podla SODB 2021).

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vad

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je
rekapitulované v nasledujuacej tabulke.

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych vod

Rocné mnozstvo splaskovych véd Q, (m?/r) 91 024
Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, (I/s) 2,886
Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qm (I/s) 4,618
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qn (I/s) 8,313

Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych vad

Systém existujicej kanalizacie obce sa zachovava. Navrhuje sa jej dobudovanie vo zvysnej
Casti zastavaného tizemia, ako aj v navrhovanych rozvojovych plochach. Na juznom okraji
obce sa pocita s Ccistiarnou odpadovych vod s kapacitou 2000 E.O. Recipientom
vytistenych odpadovych vod bude Celadicky potok.

Rozsirena gravitacné stokova siet bude z potrubi PVC DN 300 mm. Na stokovej sieti buda
cerpacie stanice, z ktorych budu splaskové vody precerpavané prostrednictvom kratSich
usekov vytlacnych potrubi HDPE DN 100. Kanalizacné pripojky buda z PVC, jednoduché
(DN 150) alebo zdruzené (DN 200), realizované pripojenim cez odboc¢ku 300/150(200),
pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu $achtu umiestnend na verejnom priestranstve.
V navrhovanych koridoroch miestnych ciest bude kanaliza¢né potrubie umiestnené pod
vozovkou, resp. v zelenom pése.

RieSenie odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych pléch musi zohladnovat
poziadavky na c¢istenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Splaskova kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické rieSenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentacie.
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Ochranné pasmo kanalizicie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach 1,8 m od osi potrubia horizontalne na obe strany (pri priemere
potrubia do 500 mm). V ochrannom pasme je mozna stavebna c¢innost len so stuhlasom
prevadzkovatela kanalizacie.

Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody st odvaddzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch akumulaciou do
zbernych nédrzi a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane vypustat do
recipientu. Voda zadrzana v tzemi prispeje k zachovaniu reten¢nej schopnosti tizemia a
tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. V rozvojovych
plochach v rdmci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tizemi tak, aby odtok z daného
tUzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou stavebnych zdmerov (retencia dazdove;j
vody a jej vyuzitie, retencné nadrze, infiltracia dazdovych vod a pod.).

Odvod dazdovej vody z ciest sa navrhuje riesit vybudovanim ststavy otvorenych,
pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s rieSenim vsakovania do podlozia.
V pripade zriadovania parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt dazdové vody
zaustené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady SR ¢.
269/2010 Z. z. vystupna hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

Technické riesenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva dazdovych
vod, bude predmetom riesenia v podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody vysokého napitia

Zastavané tzemie obce Celadice je zasobované elektrickou energiou odbockami z
vonkajsieho vedenia VN 22 kV, vedeného od obce Beladice. Je zasobované z elektrizac¢nej
siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Zastavbu obce zasobuje elektrickou energiou 5
transformacénych stanic. Dalgie transforma¢né stanice sliZia pre vyrobné arealy a technické
zariadenia. Celkovy vykon a priestorové rozmiestnenie transformac¢nych stanic postacuje
stcasnym potrebam.
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Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytova jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti §§ 0,28-0,38. Spotreba
elektrickej energie pre ostatné rozvojové zamery je stanovena odhadom. Rozvojové plochy
¢. 12, 15, 16 budd mat len nebilancovateIné naroky na spotrebu elektrickej energie. Pri
maximalnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych pléch bude celkovy maximalny
prirastok spotreby elektrickej energie 713 kW. Je bilancovany v nasledujtcej tabulke.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
1 10 b.j. 32
2 15 b.j. 47
3 20 b.j. 63
4 20 b.]. 63
5 35 b.j. 111
6 7 b.]. 22
7 19 b.j. 60
8 60 b.j. 189
9 3 b.j. 9
10 4b.j. 13
11 3 b.]. 9
13 - 13
14 - 13
prieluky 6 b.j. 19
cov - 50
Spolu 713

Navrh zasobovania elektrickou energiou

Z hladiska pldnovaného rozvoja a z neho vyplyvajuceho predpokladu néarastu spotreby
elektrickej energie, nebudt existujice transformac¢né stanice pri ich stc¢asnom vykone
postacovat. Potrebné bude zvySenie vykonu existujicich transformac¢nych stanic a
doplnenie novych transformacnych stanic.

Pre rozvojové plochy ¢. 7 a 8 sa zriadi nova transformacna stanica TS-A s vykonom 630
kVA. Rozvojové plochy ¢. 5 a 6 budt zdsobované z navrhovanej transformacnej stanice TS-
B s vykonom 250 kVA. Energetickt potrebu uvedenych rozvojovych ploch je mozné pokryt
aj zvySenim vykonu transformac¢nych stanic TS 0009-1 a TS 0009-2 — na 630 kVA pre
kazdu transformacnt stanicu. Pre rozvojové plochy ¢. 2 a 3 sa zriadi nova transformacna
stanica TS-C s vykonom 630 kVA. Navrhovana transformacna stanica TS-B je lokalizovana
bezprostredne pri existujicom vedeni VN 22 kV. Pre navrhované transformacné stanice
TS-A a TS-C st uvazované privodné zemné kéablové vedenia VN 22 kV. Energeticku
potrebu ostatnych rozvojovych pléch je mozné pokryt z kapacitnej rezervy existujtcich
transformacnych stanic.
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Transformacné stanice v zastavanom tzemi obce odporticame postupne prebudovat na
objekty s vnuatornym vyhotovenim (kioskové alebo murované). Pri vystavbe je nutné
reSpektovat ochranné pésma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona o energetike c.
251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN. Uvedené sa tyka najméa rozvojovej plochy ¢. 5,
ktort krizuje nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV. Odporticame preto nahradit
nadzemné elektrické vedenie zemnym kablovym vedenim v koridore cesty I11/1670.

Rozvody nizkeho napitia

Navrhované rozvody nizkeho napéatia (NN) buda vedené v zemnych kablovych ryhach. Pri
krizovani podzemného vedenia s cestami alebo inymi inzinierskymi siefami sa kable
ulozia do chraniciek. Kable budi dimenzované s ohladom na maximélne pradové
zataZzovanie a dovoleny ubytok napatia. V jednotlivych rozvojovych plochach buda
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré buda v
pilierovom vyhotoveni a budd z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovana
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochéach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia, kompatibilne s technickym rieSenim existujiceho systému verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stibezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s cestami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi
siefami sa kable ulozia do chréaniciek. Na vonkajsich rozvodoch budt umiestnené kuzelové
stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky tuspornych zdrojov
svetla. Osvetlenie sa bude ovlddat automaticky pomocou fotobunky alebo istiacimi
hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

V rieSenom tzemi sa v sticasnosti nachddza strednotlakova plynovodné distribuc¢na siet s
maximélnym prevadzkovym tlakom do 300 kPa (STL2). Je budovand z materidalu ocel,
polyetylén. Obec Celadice je zdsobovand zemnym plynom prostrednictvom regulaénej
stanice (RS) Dolné Obdokovce s vykonom 2000 m®h. Medzi obcami Dolné Obdokovce a
Celadice je vybudovany strednotlakovy prepojovaci plynovod D 90.

Z verejného plynovodu je zasobovanych 87,5% domového fondu (podfa SODB 2021).

Vypocet spotreby plynu

Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitand nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qu = (Npvx HQmv)
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* roc¢na spotreba zemného plynu Qr= (Npvx RQusv)

(Nsv =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQpy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQpyv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok prevadzkovatelfa
distribucnej siete. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej tzitkovej vody (TUV). Uzemie
podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQpyv= 1,4 m*hod, RQryv= 2425 m®/rok.
Spotreba plynu bola vypocitana pre navrhované plochy byvania; pre obc¢ianske vybavenie
je odhadovana. Prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu bude 509 250 m®/rok.

Uskutocnenie investiénych opatreni na zniZenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla
a zvysujuci sa podiel alternativnych paliv zniZzi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zaklade kapacit rozvojovych pléch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypocitaného maximalnemu prirastku.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. plochy | Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
zemného plynu Q4 (m3/hod) | plynu Qg (m3/rok)

1 10 b.j. 14 24250

2 15 b.j. 21 36375

3 20 b.j. 28 48500

4 20 b.j. 28 48500

5 35 b.j. 49 84875

6 7 b.j. 9,8 16975

7 19 b.j. 26,6 46075

8 60 b.j. 84 145500

9 3 b.j. 4,2 7275

10 4b.j. 5,6 9700

11 3 b.j. 4,2 7275

13 - 5,6 9700

14 - 5,6 9700

prieluky 6 b.j. 8,4 14550

Spolu 294 509250

Navrh zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvaZuje v novych
rozvojovych plochach s obytnou funkciou, vratane prieluk, ako aj v rozvojovych plochéch
urcenych pre obc¢ianske vybavenie. Zasobovanie zemnym plynom bude z existujicich, ako
aj z navrhovanych strednotlakovych rozvodov plynu. Potrubia navrhovaného plynovodu
budt vedené v zelenych plochéach pri cestach, pripadne v ich telese, v stibehu s ostatnymi
inzinierskymi sietami.

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi
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normami STN. Skrinky s mera¢mi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zadmerov sa nepredpoklada, ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych plochach si vyziada
nasledné investicie do existujtcich plynovodov alebo regula¢nej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynarenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. Ochranné pasmo a
bezpecnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo
na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia.

Zasobovanie teplom

Vacsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obcianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre ugely kurenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutocnosti, ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyzaduje sa manipulécia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, ze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
ekvivalent bude aj v budicnosti priaznivejsia pre plyn. Elektrickd energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne zdroje. V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je pasivne i aktivne
vyuzitie slnecnej energie kolektormi na budovach a energetické zhodnotenie
obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim tychto zdrojov
energie by doslo k adekvatnemu zniZeniu spotrebovaného plynu. Ich implementaciu moze
urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu obnoviteInych
zdrojov zo strany Statu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovand podzemnym i vzdusnym vedenim z miestne;j
digitadlnej tstredne. Bude rozsirend na zéklade navrhu rozsirenia zastavaného tzemia
o nové rozvojové plochy. Uvazuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tzemia, t.j. s 1
telefénnou stanicou (TS) na 1 bytova jednotku.

Telekomunika¢né kable buda uloZené pozdiz ciest, spolu s dal§imi inZinierskymi sietami.
Napajaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tzemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej plochy. Kéblové rozvody sa zrealizuji podla aktualnych
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zamerov jednotlivych poskytovatelov telekomunika¢nych sluzieb. Vzhladom k rychlemu
technologickému pokroku v tejto oblasti, najma bezdrotovej technolégie, nie je tcelné
technické rieSenie podrobne $pecifikovat. Vyhodné je komplexné rieSenie, v ramci ktorého
sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, kablové televizia, rychly internet, pripadne aj
bezpecnostné sluzby, kamerové systémy a dalsie inteligentné systémy.

Uzemie je vyhovujico pokryté signalom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpeCované  prostrednictvom  telekomunika¢nych  operatorov. a  lokalnych
poskytovatelov bezdrotového pripojenia. Pripadné vysielacie telekomunika¢né zariadenia
(s vynimkou WiFi vysielacov) by sa nemali umiestiiovat v obytnom tzemi.

V obci je zriadeny miestny rozhlas. Ustrediia je umiestnena v budove obecného tradu. Na
rozvod je napojend vacsina domacnosti. Vysielanie miestneho rozhlasu je dostupné pre
vacsinu domécnosti. Rozvody miestneho rozhlasu s prislusnym vybavenim sa vybuduju aj
v navrhovanych rozvojovych plochach, kompatibilne s technickym riesenim existujiceho
miestneho rozhlasu.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a respektovat existujuce telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohfadom na ich ochranné pasma v

zmysle zadkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v stc¢asnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je riesené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivnic¢end, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

V existujicej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochéch pre byvanie, sa predpoklada
vystavba jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne v pivniénych priestoroch
rodinnych domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podla planu ukrytia obce na
zaklade osobného a vecného plnenia podla urcovacieho listu pocas vyhlasenej
mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu. Ochranné stavby by sa mali
budovat v budovéach, kde sa to pozaduje v zmysle prislusnej legislativy (§ 4 ods. 4 vyhlasky

¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov).

Potrebné je respektovat oblast ohrozenia JZ EMO (20 km od =zdroja), stanovenu
rozhodnutim UJD SR, vyplyvajtcu z umiestnenia jadrového zariadenia atémovej elektrarne
Mochovce.

RieSenie zdujmov civilnej ochrany musi byt v stilade s dalsimi vyhlaskami, vyplyvajicimi
zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:
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» Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred G¢inkami
nebezpec¢nych latok v zneni neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

* Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdusia nepatri okres Nitra ani rieSené tzemie medzi zatazené oblasti.
Vo véacsine ukazovatefov produkcie znecistujicich latok v poslednych 20 rokoch k
poklesu. Doévodom tohto vyvoja je ukoncenie vyroby v prevadzkach s najvacsou
produkciou znecistujtcich latok a pokracujtca plynofikacia energetickych stacionarnych
zdrojov. V poslednych rokoch vsak produkcia znecistujtacich latok opéatovne rastie. Vdaka
plynofikacii obce je tu len nizke znecistenie z lokalnych karenisk.

V suavislosti s navrhovanym riesenim sa vznik novych zdrojov znecistovania ovzdusia
nepredpoklada.
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Tab. Mnozstvo vyprodukovanych emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Nitra podla
znecistujucich latok v t/rok

Rok TZL SO; NO co TOC

2017 45,945 47,666 153,462 1465,518 183,552

2018 49,994 47,431 177,858 829,595 167,394

2019 50,280 50,948 205,318 1524,767 189,027

2020 49,613 58,158 207,085 1135,612 223,063

2021 52,959 52,080 207,528 946,053 218,473
Zdroj: NEIS

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Znecistenie povrchovych véd v drobnych vodnych tokoch nebolo zistované. Zdrojom
znecistenia je najméd polnohospodarsky komplex — vyplavovanim zloziek z pesticidov,
priemyselnych a organickych hnojiv. K znecisteniu prispievaju aj odpadové splaskové
vody z domécnosti, nakolko v obci nie je dobudovana kanalizacia a chyba cistiaren
odpadovych vod. Tieto faktory sa podielaju aj na potencidlnom znecisteni podzemnych
vod. Podzemné vody v k.u. Celadice sa podla www.beiss.sk zaraduja do 3. triedy kvality.
V znecisteni podzemnych vdéd sa odrdza znecistenie povrchovych vod a pody
predovsetkym v doésledku intenzivnej pofnohospodarskej vyroby.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 174/2017 Z.z. boli poInohospodérsky vyuzivané pozemky
v rieSenom Uzemi ustanovené zranitelnou oblastou podla §34 Zakona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Eroézia pody

Vodna erézia lokalne postihuje strmsie svahy, ktoré st vyuzivané ako orna poda a preto st
nedostatocne chranené vegetaciou. Vodna erdzia sa v rieSenom tzemi prejavuje prevazne
vymolovou eréziou a bocnym splachom. Posobenie veternej erézie je pomerne nevyrazné,
kedze v tzemi prevladaji stredne tazké az tazké pody. Prejavuje sa hlavne v
mimovegetacnom obdobi.

Radiac¢né zataZenie

Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmernd — v celom rieSenom tzemi je stredné
rad6nové riziko.

Seizmicita

Podla prilohy A.2 STN 73 0036 Seizmické zatazenia stavebnych konstrukcii je riesené
Uzemie zaradené do 6-7° MSK-64.
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Environmentalne zatfaze a riesenie odpadového hospodarstva

Zber a likvid4dcia netriedeného komunalneho odpadu sa zabezpecuje na regiondlnu
skladku odpadu. V obci je zavedeny triedeny zber odpadu. SGU DS eviduje v rieSenom
tuzemi dve opustené skladky bez prekrytia, zapadne od obce, ktoré je potrebné tplne
rekultivovat.

V navrhovanych uliciach je potrebné rozmiestnit zberné nadoby na zber triedeného
odpadu. Nakladanie s odpadmi na tizemi obce musi byt v stilade s § 81 zédkona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Dalej je v oblasti odpadového hospodarstva vhodné:

* roz$irovat triedeny zber odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat

» zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle cielov
programov odpadového hospodarstva obce a kraja

» uskutocnovat stadly monitoring stavu zivotného prostredia a Gplné odstraniovanie
pripadnych nelegalnych sklddok a smetisk

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhuja Specifické opatrenia, rozdelené do
viacerych kategérii. Spolu s navrhovanymi opatreniami na zabezpecenie ekologickej
stability a biodiverzity viaceré z nich vychadzaji z odporacanych opatreni Stratégie
adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

* udrziavat existujicu a zaloZit nov liniovi zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

* chrénit polnohospodarsku pédu prostrednictvom protieréznych opatreni (udrziavat
existujicu a zalozit novi liniovi zelen s pddoochrannou funkciou na medziach a
popri polnych cestach)

» optimalizovat agrotechnické postupy pri obrabani ornej pody, zvysit podiel
bezorbového obrabania pody, orba po vrstevnici

* zostavovat osevné plany v stilade s danou potrebou ochrany pody tak, aby sa zvysil
podiel viacro¢nych krmovin a znizil podiel tzv. silaznych plodin na ornej péde

* rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

» zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva

» vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tzemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia o nové rozvojové plochy
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vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v ramci vyrobného tizemia, resp. po jeho
obvode, najmé v kontakte s obytnym tizemim

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniovi zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych a polnych ciest

netolerovat v izemi zaburinené plochy, ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a véas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

posilnit ekologicki osvetu medzi obyvatelmi a najma detmi, s aktivhym zapojenim
obyvatefov na ochrane a zveladovani zivotného prostredia

dobudovat v celej obci splaskovi kanalizéciu, s ¢istenim odpadovych vod

dobudovat systém dazdovych rigolov v zastavanom tizemi obce, so vsakovanim
dazdovej vody

v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemove;j aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

Opatrenia na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych

prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy

dobudovat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tUzemia a do prifahlej krajiny

preferovat organické kompozicné principy pri rozmiestnovani liniovej zelene
pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam

zelen v zastavanom uzemi (verejnd zelen, Specidlna zelen, zédhrady) dimenzovat v
rozsahu 75 m?® na obyvatela

upravit zelené pasy a predzahradky pozdlZz ciest v zastavanom tizemi obce

postupne nahradit alergénne dreviny, ako aj kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné
dreviny vhodnej$simi druhmi v zastavanom tizemi obce

zabezpecit izemni rezervu pre funkéni ulicnu zelen bez kolizie s podzemnymi
alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti v navrhovanych obytnych uliciach
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+ vysadit aspon jednostrannt liniova (alejovi/ulicnd) zelen na hlavnych obsluznych
cestach v navrhovanych obytnych uliciach

» vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastruktire

» vysadzat vetrolamy, zivé ploty v sidle a na jeho okrajoch

« zvySovat podiel vegetdcie a prirodnych pléch pre zadrziavanie (retenciu) a
infiltrdciu dazdovych véd v sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci
navrhovanych rozvojovych ploch

* preferovat opidtovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody a zabezpecit
minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zzivotné prostredie podla zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je podrobne spracované v sprave o
hodnoteni izemnoplanovacej dokumentacie.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych tzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom tizemi sa nenachédzaji ziadne dobyvacie priestory, loziskd nevyhradenych
nerastov ani prieskumné tzemia. Celé rieSené tzemie spadd do vyhradného loziska s
chranenym loziskovym tizemim Beladice — lignit (33), ktoré je potrebné respektovat.

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysent ochranu

V rieSenom tzemi si zvySenu ochranu vyzaduju tieto plochy:
* plochy vyhradného loziska s chranenym loziskovym tizemim

* plochy navrhované pre biocentra a biokoridory
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2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych

navrhov na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Charakteristika podnych pomerov

PoInohospodarska poda ma rozhodujtici podiel na celkovej vimere katastrdlneho tizemia
(aZ 92,0%).

Z hladiska pdédnych typov prevladaji hnedozeme. V nizsich polohdch pri potoku sa

giernice. Ciernice (luzné pody) vznikali v podmienkach trvalého zvy$enia vlahy v profile.

Humusovy horizont siaha do hibky 55 cm a obsah humusu sa pohybuje okolo 3%. Na

zamokrenych znizenindch sa vyvinuli glejové ciernice. Hnedozeme sa nachadzaji na

zvlnenom teréne na pahorkatine. Ich mati¢nym substratom je spras. Ornica siaha do hibky

30 — 60 cm. Komplexnt informaciu o pdédnych typoch, podnych druhoch, pédotvornom

substrate a sklonitosti reliéfu poskytuju bonitované pddnoekologické jednotky (BPE]).

V rieSenom tzemi sa podla hlavnych pdédnych jednotiek vyskytuji (s uvedenim kdédu

hlavnej pédnej jednotky v ramci BPE]):

26 — c¢iernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonéatové
39 — ¢ernozeme typické a cernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké
44 — hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké

45 — hnedozeme typické az hnedozeme luvizemné na sprasovych hlinach, stredne
tazké, Tahké

46 — hnedozeme (typ) na sprasovych hlinach, tazké

47 - regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach. Ornica je u hnedozeme

vytvorend zo zbytku B horizontu, u regozemdi je ornica vytvorené zo sprase po
Uplnom zmyti profilu hnedozeme. V komplexe prevladaji regozeme. Stredne tazké

50 — hnedozeme pseudogledové (miestami pseudogleje s hrubsim humusovym
horizontom) na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne tazké

51 — hnedozeme pseudogledové (miestami pseudogleje s hrubsim humusovym
horizontom) na sprasovych a polygénnych hlinach, tazké
52 — hnedozeme erodované na polygénnych hlinidch a regozeme na neogénnych

sedimentoch. V komplexe prevladaju hnedozeme erodované, stredne tazké

54 — hnedozeme erodované a regozeme na réoznych substratoch na vyraznych
svahoch: 12-25°, prevladaju hnedozeme erodované, stredne tazké az tazké

Najkvalitnejsiu podu v k.a. Celadice podla Nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 Z.z. predstavuje
poda s kodmi BPEJ] 0126002, 0139002, 0144002, 0144202, 0145002, 0146303. Této
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polnohospodarska poda je zaradena podla BPE] do 2., 3., 4. skupiny kvality z celkovo 9
skupin kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Vzhladom k skutocnosti, Ze poziadavky na rozvojové zdmery nie je mozné uspokojit len
intenzifikaciou existujtucej zastavby, bolo nevyhnutné vyclenit nové plochy pre vystavbu
na polnohospodarskej pode.

Navrhy rozvojovych pléch ¢. 2, 3, 4, 12, 13, ako aj navrhované prieluky na zastavbu boli
prevzaté z doterajsej izemnoplanovacej dokumentécie obce. Pre uvedené rozvojové plochy

preto uz bol udeleny sthlas podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov.

Podla druhu pozemku ide zvédcsa o ornt podu, len v pripade prieluk a zadnych casti
zahrad v existujicom zastavanom tzemi ide prevazne o zahrady. Casti rozvojovych ploch
¢. 2, 3, 5, 7 st podla druhu pozemku situované na nepofnohospodarskej pode (zastavanych
plochéach, ostatnych plochach). Nedo6jde tu preto k zaberom polnohospodérskej pody.
Zabery polnohospodarskej pody st navrhované prevazne na pode 3., 4., 5., 6. skupiny
kvality v zmysle zdkona ¢&. 220/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov. Pri navrhu
rozvojovych ploch bolo maximélne zohladnené Nariadenie vlady SR ¢. 58/2013 Z.z., ktoré
uréuje v danom katastralnom tzemi najkvalitnejsie pody podla kédu BPEJ. Ziadna z
rozvojovych pléch mimo zastavaného tizemia nie je lokalizovana na najkvalitnejsej pode.
Na najkvalitnejsiu podu mimo zastavaného tzemia obce zasahuje len navrh
verejnoprospesnej stavby cistiarne odpadovych vod s ¢astou pristupovej cesty.

V zastavanom tzemi sa navrhuju rozvojové plochy ¢. 1 — 4, 13, 16, cast rozvojovej plochy
¢. 11, ako aj jednotlivé prieluky v uli¢nej zastavbe. Ostatné rozvojové plochy pre funkciu
byvania st navrhnuté v polohach priamo nadvazujacich na existujice zastavané tzemie.

Rozsah navrhovanych rozvojovych ploch odévodnujeme aktudlnym demografickym
vyvojom, charakteristickym vysokymi migracnymi prirastkami, polohou obce v
suburbanizacnom priestore Nitry a velmi dobrou dopravnou dostupnostou, ako aj
aktudlnymi rozvojovymi zadmermi. Navrh rozvojovych ploch ¢. 12, 14, 15, 16 a plochy pre
COV dalej odovodiitujeme ich uréenim pre verejnoprospeéné stavby. Rozvojové plochy &.
12, 13 st na pozemkoch vo vlastnictve obce.

Skuto¢ny zaber polnohospodéarskej pédy v navrhovanych rozvojovych plochédch pre
byvanie bude oproti uvddzanym bilancidm nizsi, a to asi o 50%. Predpoklada sa, ze
zabery polnohospodérskej pody budd len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
cestami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m?.

Rozvojové plochy st rozdelené do dvoch etdp vystavby (I. etapa, II. etapa) podla
predpokladanej postupnosti vystavby. V 1. etape sa predpoklada vystavba aktualnych
investicnych zamerov, v II. etape je redlna vystavba v rozvojovych plochach ¢. 2, 3, 4 z
dovodu rozdrobenosti vlastnickych vztahov v zdhradéch v zastavanom tzemi.
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Vyhodnotenie zdberov poInohospodédrskej pddy je spracované v zmysle zakona ¢.

220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej p6dy v zneni neskorsich

predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana

v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.

polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tucely

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim

Cislo | K.Q. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
1 Cela- |byvanie |0,6610 |0,6610 |0126002 |0,6610 |0,6610 |FO - l.
dice /3.
2 Cela- | byvanie |3,1980 |3,1980 |0150202 |1,3400 |0,5071 |FO - 1. doter.
dice /5. UPD
0151403 | 1,8580
/6.
3 Cela- | byvanie |4,2620 |4,2620 | 0150202 |3,8449 |3,8449 |FO - 1. doter.
dice /5. UPD
0151203 | 0,4171 |0,4171
/6.
4 Cela- | byvanie |3,5230 |3,5230 |0151203 |3,5230 |3,5230 |FO - Il. doter.
dice /6. UPD
5 Cela- | byvanie |4,0530 |4,0530 | 0150002 |0,2032 cirkev | — l.
dice /4. FO
0145202 | 3,8498
/4.
6 Cela- | byvanie |0,8283 |0,8283 |0150002 |0,1368 FO - .
dice /4.
0145202 |0,6915
/4.
7 Cela- | byvanie |2,6720 |2,6720 |0150002 |2,6720 FO - I
dice /4.
8 Cela- |byvanie |7,7890 |7,7890 |0150002 |5,5577 PO - l.
dice /4.
0145202 | 2,2120
/4.
9 Cela- | byvanie |0,3122 |0,3122 | 0150002 |0,3122 FO - l.
dice /4.
10 |Cela- |byvanie |0,6206 |0,6206 |0150002 |0,6206 PO - l.
dice /4.
11 Cela- | byvanie | 0,6638 |0,6638 | 0147202 |0,6638 |0,0837 |FO - .
dice /6.
12 | Cela- |cintorin |[0,6685 |0,6685 |0147202 |0,6685 obec |- l. doter.
dice /6. UPD
VPS
13 Cela- |obc. 0,2423 |0,2423 |0126002 |0,2423 |0,2423 |obec |- I doter.
dice | vybav. /3. UPD
14 Cela- | obc. 0,1450 |0,1450 |0147202 |0,1450 PO - . VPS
dice vybav. /6.
15 | Cela- |rekrea- [0,1533 |0,1533 |0147202 |0,1533 PO - l. VPS
dice cia /6.
16 Cela- | Sport 0,5621 |0,5621 |0151203 |0,4129 |0,4129 |FO - . VPS
dice /6.
0150002 | 0,1492 |0,1492
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Cislo | K.a. Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
/4.
Prie- | Cela- | byvanie |0,5549 |0,5549 |0147202 [0,2018 |0,2018 |FO - I, 1. | doter.
luky | dice /6. UPD
0150002 | 0,1633 |0,1633
/4.
0126002 | 0,1898 |0,1898
/3.
COV |Cela- |COV 0,1355 |0,1355 |0147202 |0,0809 FO - VPS
dice +cesta /6.
0144002 | 0,0546
/3.
Spo- 31,0445
lu

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Gzemie obce, VPS = verejnoprospesna stavba

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a tzemno-
technickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie neprinasa ziadne zamery, ktoré by zhorsovali Zzivotné prostredie, ci
poskodzovali prirodu a krajinu. Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj
elimindciu a prevenciu environmentalnych problémov, definujeme v zévéznej casti tejto
uzemnopldanovacej dokumentdcie stbor opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre
udrzatelny rozvoj izemia.

V oblasti technickej infrastruktiry bude mat navrhované rozsirenie vodovodu a splaskove;j
kanalizadcie do novych rozvojovych pléch pozitivny vplyv na hygienické podmienky a
komfort obyvatefov. Vdaka plynofikacii navrhovanych rozvojovych pléch sa zabezpeci
eliminacia znecistenia ovzdusia v zastavanom tzemi.

V oblasti dopravy bude mat najma navrh vybudovania cyklistickych trds ako dopravne
segregovanych chodnikov, ako aj chodnikov pre chodcov pozitivne vplyvy na obyvatelstvo,
najmé z hfadiska bezpec¢nosti najzranitelnejsich tcastnikov cestnej premavky.

Narast  poctu  obyvatelov  obce a  pritomného obyvatelstva  a z toho
vyplyvajici potencidlny tlak na zivotné prostredie bude eliminovany uplatnenim zasad a
zavaznych regulativov. Stanovené st podrobné regulativy pre jednotlivé priestorovo-
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funkéné celky, vratane regulativov pre umiestiiovanie pripadnych drobnych remeselnych
prevadzok a pre drobnochov v obytnom tizemi.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zastipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniova zelen sa vyuZziva na zabezpecenie hygienickych
a poédoochrannych funkcii a ako kompozi¢ny prvok, osobitne v pripade vyrobnych Gzemi.
Za ucelom zachovania zelene a nespevnenych pléch v rdmci zastavaného tzemia sa
formou zavazného regulativu urcuje maximélny podiel zastavanych ploch (regulativ
zastavanosti) a minimalny podiel zelene (regulativ vegetatnych ploch). Dalgie pozitivne
environmentalne dosledky navrhovaného riesenia vyplyvaji z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického planu a néavrhu prvkov USES, ako aj opatreni na
zabezpecenie ich funkc¢nosti.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budi mat krajinnoekologické opatrenia na
zvysenie retencnej schopnosti krajiny. Viaceré z tychto opatreni predstavuji sticasne
odportcané opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy. Ide
hlavne o opatrenia ako zvySovanie podielu vegetadcie v sidle (vratane liniovej zelene),
ochrana a doplnenie funkénych brehovych porastov a sprievodnej vegetdcie tokov,
opatrenia na zvysenie retenc¢nej a inundacnej schopnosti krajiny — zalozenie vsakovacich
vegetacnych pasov, vodozadrzné opatrenia, budovanie =zelenej infrastruktiry
(biokoridorov), agrotechnické opatrenia, renaturalizdcia mokradi, navrh vysadby liniovej
zelene pozdlZ ciest a na rozélenenie velkych honov polnohospodarskej pody. Dalsie
opatrenia v zmysle uvedenej stratégie st navrhované v sidelnom prostredi, v ramci
opatreni na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych prvkov, s
ohladom na odvratenie nepriaznivych désledkov zmeny klimy. Ide o vyber relevantnych
adaptacnych opatreni stratégie, z kategérii opatreni voci Castej$im a intenzivnej$im vlnam
horticav, opatreni voci castejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric, opatreni voci
castejsiemu vyskytu sucha, opatreni voci castejSiemu vyskytu zrazok.

Podrobné hodnotenie vplyvov na Zzivotné prostredie je obsiahnuté v sprave o hodnoteni
uzemnoplanovacej dokumentécie.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostato¢nymi kapacitami rozvojovych ploch aj v pripade
vyraznejsieho nérastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.

V pripade naplnenia predpokladov mierneho prirastku obyvatelov obce dojde
k postupnému zlepSeniu socidlnej a demografickej Struktiry obyvatelstva — zvyseniu
podielu obyvatelov vekovej skupiny do 40 rokov. Zvysenie poctu obyvatelov tiez rozsiri
trhovy potenciél pre etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu. Tieto zmeny budu
mat vyrazne pozitivhy dopad na celkovi vitalitu obce. Narast miestnej populédcie vsak
bude mierny a postupny a neohrozi tradi¢nu vidiecku komunitu.
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Rozvojom obce sa vytvoria predpoklady pre optimalizdciu a racionalizdciu vyuzitia
infrastruktiry, ekonomického potencialu obce.

Navrh revitalizdcie a doplnenia ploch verejnej zelene a oddychovych priestranstiev bude
mat pozitivne socidlne dopady. Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat
obyvatelov k zodpovednejsiemu pristupu k verejnym priestranstvdm a
podporit stdrznost miestnej komunity.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochéach si vyziada naroky na vybudovanie,
resp. rozsirenie prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zdsobovanie pitnou
vodou, splaskovej kanalizacie, strednotlakovych rozvodov plynu, elektrickych rozvodov a
transformac¢nych stanic, telekomunikacnych rozvodov, ako aj vybudovanie Ccistiarne
odpadovych vod. V oblasti dopravnej infrastruktiry je nevyhnutné rozsirit a rekonstruovat
miestne cesty, dobudovat chodniky pre chodcov a cyklistické trasy. Pre zabezpecenie
dopravného pristupu do novych rozvojovych pléch je potrebné v predstihu vybudovat
miestne obsluzné cesty a upokojené cesty.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladnovat vSeobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
» zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnoét

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stiCastou zavaznej casti Regula¢ny vykres, t.j. vykres ¢. 6.

Zavaznda cast rieSenia je vyznacend aj v komplexnom vykrese (vykres ¢. 3). Detailné
funk¢éné vyuzitie izemia podla komplexného vykresu je sticastou smernej ¢asti. Zaviazné
regulativy funkéného vyuzitia st viazané na priestorovo-funkéné celky vyznacené v
regulacnom vykrese.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zasady:
* lokalizdciou novej zastavby rozvinut priestorové posobenie hlavnej kompozic¢nej osi

» prirodzene nadviazat na existujucu kompozi¢no-organizacnti osnovu obce a nova
uli¢nt siet vhodne zokruhovat s existujacou ulicnou sietou

» pri rozsirovani obytného tizemia sledovat liniovy charakter pédorysu obce

» uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie taziskového priestoru centralnej
zony obce, vratane Gpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej
zelene a oddychovych ploch

+ vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukach

» reSpektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov

» pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent uliénu a stavebnt ¢iaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

* rozSirovanie obytného tizemia realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné
enklavy mimo zastavaného tizemia

» samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maja umiestnovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m?, s dvomi bytovymi
jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 750 m?, s tromi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou vefkostou 900 m*!

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia
pre jednotlivé funkéné tizemia a priestorovo-funkcéné celky

1 Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym
odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespliial uvedent
podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.
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reSpektovat limity prirodného charakteru (geomorfologické pomery, vodné toky,
krajinna zelen) a tizemnotechnické limity (linie nadradeného dopravného a
technického vybavenia)

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktary podla zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4 zaviznej Casti

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvazné nasledovné zasady:

rozvijat jednotlivé funkcie vo vhodnom vzdjomnom pomere

nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom
tzemi obce a po jeho okrajoch

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
vyrobné aktivity realizovat, resp. rozsirovat v rdmci existujtucich vyrobnych arealov

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

v obytnom tizemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnu potrebu, pri dodrzani minimélnej vzdialenosti novej stavby pre drobnochov
od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické

predpisy
pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni

technickej a dopravnej infrastruktiry

v rozvojovej ploche ¢. 8 realizovat plochy verejnej zelene s parkovou tpravou a pre
oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi ihriskami

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje sdbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuji na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.

Tykaja sa pléch s predpokladom lokalizacie zastavby (navrhované rozvojové plochy), ako

aj ploch existujtacej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su

definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby (regulativ vysky zastavby)

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poc¢tom nadzemnych

podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa nedd urcit podlaziami (v pripade vyrobnych

tzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujiace podlazie.

Objekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
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podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovo-funkény celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avSak nemoézu tato podlaznost' zvySovat.
Regulativ maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
technickych zariadeni a pod.) umiestnované mimo =zastavaného tzemia. Podrobné
definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalna vyska zastavby je
stanovena pre priestorovo-funkcéné celky nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, v zmieSanom tGzemi Z1 — okrem
bytovych domov

* 3 nadzemné podlazia a sic¢asne 16 m — vo vyrobnom tizemi V1
* 4 nadzemné podlazia — v zmieSsanom tzemi Z1 — len pre bytové domy

* 4 nadzemné podlazia — v zmieSanom tzemi Z2

Maximalny podiel zastavanych pléch (regulativ zastavanosti)

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximdlnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine savisiacich pozemkov x
100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom
lokalizécie zastavby. Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.
Podrobné definicie vybranych uvddzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalny podiel
zastavanych ploch je stanoveny pre priestorovo-funkéné celky nasledovne:
 maximalne 35% — v zmieSanom tzemi Z1, Z2

* maximélne 30% — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tizemi V1

e maximalne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1, R2

Minimalny podiel zelene (regulativ vegetacnych ploch)

Minimalny podiel zelene je uréeny ako miniméalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene, resp. vegetacnych ploch k ploche pozemku alebo k skupine suvisiacich
pozemkov x 100). Za zapocitatelné plochy sa povazuje zelen, resp. vegetacné plochy na
rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do pléch zelene sa nezapocitavaja zelené
strechy a terasy objektov so zelenou. Minimalny podiel zelene je stanoveny pre
priestorovo-funkéné celky nasledovne:

* minimalne 20% — vo vyrobnom tzemi V1
 miniméalne 30% — v zmie$anom tzemi Z1, Z2
* minimalne 40% — v obytnom tizemi B1

e minimdalne 50% — v rekreacnom tzemi R1, R2

79



Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie / izemie bez zastavby).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 60% funkénych pléch
prislusného priestorovo-funkéného celku.

* obmedzujtice funkcéné vyuzivanie - je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
40% funkcénych ploch prislusného priestorovo-funkéného celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného p6sobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Priestorovo-funkéné celky pokryvaju bezo zvysku celé tizemie obce a predstavuju ich
urbanistické celky (obytné, vyrobné, rekreacné a zmieSané tzemia) a prirodné celky
(izemia bez zastavby). Regulativy funkéného vyuzitia st definované v podobe regulacnych
listov priestorovo-funkénych celkov.

Regulacné listy priestorovo-funkénych celkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie B1
Charakteristika a vymedzenie:

* 'V priestorovo-funkénom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou
vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok
zakladného obc¢ianskeho vybavenia a drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok
v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch. Okrem vymedzenych
navrhovanych rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozné ako nahrada
existujicich objektov a na voInych prielukach. Priestorovo-funkény celok B1, resp.
jeho jednotlivé casti, st vymedzené v regulacnom vykrese v zastavanom tizemi obce
a v rozsahu navrhovanych rozvojovych ploch.
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Prevladajace funkéné tizemie:

obytné tizemie

Pripustné funk¢éné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funké¢ného celku

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m?

ihriskda a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselné vyroba

skladovanie a logistika

obc¢ianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu

vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tzemie Z1 (centralna zéna obce I.)

Charakteristika a vymedzenie:

Centralna zéna obce I. mé charakter polyfunkéného tizemia byvania a ob¢ianskeho
vybavenia, s predpokladom zvySovania zastipenia drobnych prevadzok
obc¢ianskeho vybavenia. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania

a obmedzujiceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci
polyfunkénych objektov. Pocita sa tu so zachovanim existujicej zastavby a jej
charakteru, s moznostou intenzifikacie zastavby. Centralnu zénu obce I. tvori
povodna zastavba s koncentrdciou zariadeni obc¢ianskeho vybavenia. Priestorovo-
funk¢ny celok Z1 je vymedzeny v regulacnom vykrese.
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Prevladajace funkéné tizemie:

zmieSané izemie

Pripustné funk¢éné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

byvanie v bytovych domoch — len existujtce

ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

vyroba akéhokolvek druhu (okrem existujtiicej prevadzky na dozitie)
skladovanie a logistika

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z2 (centralna zéna obce I1.)

Charakteristika a vymedzenie:

Centralna zéna obce II. ma charakter polyfunkéného tizemia obc¢ianskeho vybavenia
s komplementom byvania. Centralnu zénu obce II. tvori areél vzdelavacich
zariadeni s prifahlymi bytovymi domami. Priestorovo-funkény celok Z2 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkcéné tizemie:

zmieSané tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdeldvacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

byvanie v bytovych domoch
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* byvanie v rodinnych domoch - len existujtice plochy

+ ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R1 (Sport)
Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funké¢nom celku R1 sa pocita so zachovanim, dobudovanim a
roz$irenim existujiceho Sportového arealu. Priestorovo-funkcény celok R1 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkéné tizemie:

* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» Sport - Sportové ihriska a zariadenia pre $port
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funké¢ného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

» verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* individualna chatova rekreacia

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika
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Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2 (rekreacia)
Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funkénom celku R2 sa pocita s oddychovo-rekreacnymi plochami
(amfiteatrom) vo vdazbe na planovany kultirny dom. Priestorovo-funkény celok R2
je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkcéné tizemie:
* rekreacné izemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» rekredacia - verejnoprospesného tcelu
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

» verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* individualna chatova rekreacia

» vyroba akéhokolvek druhu

+ skladovanie a logistika

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1
Charakteristika a vymedzenie:

» V priestorovo-funké¢nom celku V1 sa pocita s vyrobnou funkciou
polnohospodarskej i nepolnohospodarskej vyroby v rozsahu existujtcich arealov.
Priestorovo-funkcény celok V1 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkcéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby — bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie

» polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku
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+ skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
* komer¢na administrativa — stvisiaca s pripustnym funké¢nym vyuzivanim
* vyhradena zelen (ochranna a arealové)
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov)
» skladovanie a logistika nadmiestneho vyznamu

* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné prostredie

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia pre tzemie bez zastavby K1 (trvalé kultiry)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K1 je predstavuju trvalé kultiry - vinice (maloplo$né i
velkoplo$né). Sticastou tradicnych maloplo$nych vinic st chatky vinohradnickych
stavieb (domcekov a pivnic), s potencidlom vyuzitia aj pre agroturistiku.
Priestorovo-funkcény celok K1, resp. jeho jednotlivé ¢asti st vymedzené v
regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tizemie:
* lGzemie bez zastavby
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
+ trvalé kultary
» zahrady
* trvalé travne porasty
* nelesna drevinova vegetécia
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

» rekreacia individudlna — v chatkach a vinohradnickych stavbach so zastavanou
plochou do 50 m*

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* iné formy rekreacie, vratane prechodného ubytovania (okrem agroturistiky)

» vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokdlnej polnohospodarskej
produkcie)

» skladovanie a logistika

* orna poda
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Regulativy funkc¢ného vyuzitia izemia pre tzemie bez zastavby K2 (cintorin)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K2 tvori sidelné zelen - Specidlna zelen cintorina, vratane
jeho navrhovaného rozsirenia. Priestorovo-funkény celok K2 je vymedzeny v
regula¢nom vykrese.

Prevladajice funkcéné tizemie:

* lUzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» S$pecialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné a komunélne vybavenie —
len nevyhnutné vybavenie

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulativy funkéného vyuzitia izemia pre izemie bez zastavby K3 (zahrady)
Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok K3 tvori zelen zahrad rodinnych domov bezprostredne
nadvézujtcich na existujice zastavané tizemie. Priestorovo-funkény celok R3, resp.
jeho jednotlivé casti, s vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkcéné tizemie:
* Tlzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:
+ zelen zdhrad
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* hospodarske stavby zahrad v nevyhnutnom rozsahu a so zastavanou plochou do 50

mZ

* verejna zelen, nelesna drevinova vegetacia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy funkéného vyuzivania
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Regulacia funkéného vyuzitia pre vizemie bez zastavby K4 (orna poda)
Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok K4 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany prevazne
ako orna poda. Uzemie je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie
novej zastavby. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné
opatrenia a dobudovanie prvkov USES. Priestorovo-funkény celok K4 je
vymedzeny v regulacnom vykrese (mimo zastavaného tizemia obce).

Prevladajace funkéné tizemie:
* lUzemie bez zastavby

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» polnohospodarska pdda (orna podda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesna drevinova vegetécia, lesné porasty

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — poIné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
uzemia
Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvérania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v rdmci vymedzenej centrédlnej zony obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tGzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

* kapacity vzdelavacich zariadeni koordinovat s rozsirovanim obytného tizemia
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+ uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a
socidlnej infrastruktiry

» rezervovat plochu pre zariadenie maloobchodu

* rozs$irit plochu cintorina

* vybudovat v obci kultirny dom s oddychovymi priestormi / amfiteatrom
* dobudovat a rozsirit obecny Sportovy areal

* dobudovat a revitalizovat v obci oddychové priestranstva s verejnou zelenou,
detskymi ihriskami a $portovymi prvkami

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat existujtice koridory nadradenej dopravne;j infrastruktary — rychlostnt
cestu R1, cesty IIL. triedy a ich vyhladové sirkové usporiadanie

« dobudovat cestné prepojenie obci Celadice a Dolné Obdokovce

* doplnit komunika¢ny systém obce o miestne a upokojené cesty pre dopravnt
obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest - asfaltovych alebo beténovych

» preferovat zokruhovanie miestnych ciest, miestne a upokojené cesty obsluhujtce
obytnu zastavbu s viac ako 6 b.j., riesit vylucne ako dopravné okruhy

« na slepych cestach s dizkou nad 80 m, ktoré nie je mozné, resp. potrebné
zokruhovat, vybudovat obratiska

* pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou $irkou 9 m
(pre obojsmerné cesty), resp. 7 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty)

* komplexna rekonstrukcia existujucich chodnikov, resp. ndhrada novymi
chodnikmi.

« vybudovat chodniky pozdlz navrhovanych miestnych ciest

* vybudovat / vyznacit cyklistické trasy do obci Dolné Obdokovce, Beladice, Hostova
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3.4

zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov - v garazach alebo na spevnenych plochach pre min. 2 osobné vozidla

podmienit vznik novych kapacit ob¢ianskej vybavenosti, $portu, rekreacie
budovanim parkovacich pléch s dostato¢nou kapacitou na vlastnom pozemku

zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je v predstihu vybudované technické vybavenie (vsetky
inzinierske siete vratane kanalizacie)

reSpektovat existujace potrubia a zariadenia verejného vodovodu

zabezpecit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s
urbanistickou koncepciou rozsirit vodovodni siet o nové rozvody

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

reSpektovat existujice potrubia a zariadenia splaskovej kanalizacie
vybudovat v obci ¢istiaren odpadovych vod
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

reSpektovat existujice hydromeliora¢né zariadenia — zavlahové potrubia,
odvodnovaci kanal

zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
re$pektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie VN

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v
zemi

transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory a zariadenia existujicich plynovodov
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3.5

plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutoétiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v obytnom Gzemi

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

ochranné stavby budovat v budovéach, kde sa to pozaduje v zmysle prislusne;j
legislativy (v sticasnosti v § 4 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov)

reSpektovat oblast ohrozenia JZ EMO (20 km od zdroja)

v existujicej i navrhovanej zastavbe rodinnych domov vybudovat jednoduché
ukryty budované svojpomocne

v bytovych budovach, polyfunkénych budovach, administrativhych budovach a
objektoch obc¢ianskeho vybavenia vybudovat ochranné stavby ako dvojtcelové
plynotesné tkryty s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat ich
ochrannt funkciu a jednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50
ukryvanych os6b

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

Z hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

re$pektovat vidiecky charakter zastavby, najmaé jej vyskova hladinu a urbanistickt
mierku jednotlivych objektov, ako aj dialkové pohlady na dominantu obce — kostol

zachovat a chranit nehnutelnd nédrodnt kultdrnu pamiatku - kostol sv. Katariny
Alexandrijskej (¢. UZPF 1405/1)

pri obnove nérodnej kultirnej pamiatky postupovat v zmysle § 32, resp. § 33
pamiatkového zdkona; v bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kulttrne;j
pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani intd ¢innost, ktord by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultarnej pamiatky
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» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk musia byt v jednotlivych
etapach spracovania a uplatnovania izemného planu obce podmienky vyplyvajtce
zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (pamiatkovy zédkon) - osobitne ustanovenia § 35 ods. 7, § 36 ods. 3, § 39
ods. 1, § 40 ods. 2, 3, 10, 11. Ku vSetkym rozhodnutiam, ktorymi mézu byt dotknuté
zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zdvazné stanovisko krajského
pamiatkového tradu

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)
V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES:

* biokoridor regiondlneho vyznamu RBk12 Hostovsky potok

* biocentr4, biokoridory a interakéné prvky miestneho vyznamu

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementicie ekostabilizacnych
opatreni

7 hladiska starostlivosti o Zzivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» optimalizovat drevinovua skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

+ zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénit jej dalsej monokulturalizacii

* vytvorit ndraznikové pasy trvalych travnych porastov na rozhrani biokoridorov,
biocentier a ornej pody

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepévodnych druhov a invaznych
druhov rastlin ohrozujtcich biologicku diverzitu v stlade s platnou legislativou

» zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradacii a zmene na ornt
podu

» zachovat tradicné krajinarske struktary extenzivne obhospodarovanych vinic
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dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)
obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

optimalizovat agrotechnické postupy pri obrabani ornej pédy, zvysit podiel
bezorbového obrabania pody, orba po vrstevnici

rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniove;j
zelene — stromoradi a aleji

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia o nové rozvojové plochy
vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v ramci vyrobného tizemia, resp. po jeho
obvode, najma v kontakte s obytnym tzemim

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz ucelovych a polnych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

zelen v zastavanom tizemi (verejna zelen, $pecialna zelen, zahrady) dimenzovat v
rozsahu 75 m?* na obyvatela

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
vysadit asporn jednostrannt liniova (alejov/uliénia) zelen na hlavnych obsluznych
ciest v navrhovanych obytnych uliciach

zvysSovat podiel vegetacie a prirodnych ploch pre zadrziavanie (retenciu) a
infiltraciu dazdovych vod v sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci
navrhovanych rozvojovych ploch

odstranit a rekultivovat drobné skladky odpadu a smetiska

pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemove;j aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat platnu legislativu v oblasti radiacnej
ochrany
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje tzemny plan obce Celadice
zastavané Gzemie obce tak, ze bude zahfnat:

* existujlce zastavané tizemie vymedzené sti¢asnou hranicou zastavaného tizemia

obce
» skutocCne zastavané tizemie obce

» zahrady rodinnych domov bezprostredne nadvézujice na existujiice zastavané

tzemie s drobnym stavbami

* navrhované rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce ¢. 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 14, 15

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

* cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného tizemia obce,
vymedzeného platnym Gzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty — v $irke 100 m od osi vozovky prifahlého

jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

7. hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:
* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
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zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

v v

* pri plynovodoch s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:
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* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, hygienické)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodnych tokov od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze
obojstranne. Minimalna Sirka ochranného pasma je stanovena na 4,0 m od brehovej
¢iary pre vodné toky so sirkou koryta medzi brehovymi ¢iarami do 10 m; 6,0 m pri
sirke koryta 10 — 50 m. V ochrannom pasme nie je mozné umiestnovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného
oplotenia a stvisla vzrastla zelen. Pri vykone spravy vodného toku a spravy
vodnych stavieb a zariadeni moze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky -
v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie 10 m od brehovej ciary,
resp. vzdu$nej a navodnej paty hradze pri vodohospodérsky vyznamnom vodnom
toku Hostovsky potok a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary (v
zmysle § 49 zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) a vykonédvacej normy
STN 75 2102)

ochranné pasmo cintorina — 10 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle VZN
obce Celadice ¢. 3/2020; v ochrannom péasme sa mozu umiestiiovat chodniky, cesty,
parkoviska a stavby, ktoré stvisia s prevadzkovanim pohrebiska)

ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd od stredu cistiarne odpadovych véd po
okraj suvislej bytovej vystavby (v zmysle STN 756401)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nélezu Ustavného stidu SR &. 217/2002 Z.z. tizemny

plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a

stavby za ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického

vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj Gizemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom

konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné

sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu

zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavédznej cCasti

tuzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).
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Uzemny plan obce Celadice vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 =zavédznej casti.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lzemia, s vyznacenou zaviaznou cCasfou rieSenia a verejnoprospeSnymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie
socialnej vybavenosti.

Predpokladd sa, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov do6jde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Celadice nie je rieeny s
podrobnostou tizemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scefovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Celadice nevymedzuje plochy a objekty na asandcie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plén obce Celadice urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 -rekonstrukcia a rozsirenie ciest III. triedy*

2 - vystavba cesty Celadice - Dolné Obdokovce

* 3 - vystavba miestnych a upokojenych ciest *

* 4 —rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *
» 5 —cyklistické trasy

* 6 — transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 7 —roz$irenie cintorina

* 8 —roz$irenie $portového arealu

* 9 - kultirny dom

* 10 - oddychové plocha / amfiteater

* 11 - cistiaren odpadovych vod

* 12 - zelena a krajinna infrastruktira, vratane liniovej zelene

* vratane chodnikov a inzinierskych sieti (splaskovéa kanalizacia, rozvody vody,
plynu, elektrickej energie, verejného osvetlenia, telekomunikécit)

96



Lokaliz4cia verejnoprospesnych stavieb vyplyva z oznacovaného javu, ktorému zodpoveda
prislusné grafické zobrazenie vo vykresoch ¢. 3, 6.

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona mo6ze tizemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré
bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny plan zény).

Uzemny plan obce Celadice nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie riesenie v
Uzemnom plane zony.

3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schému zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb predstavuje Regulacny vykres
(vykres ¢. 6). VSetky polozky predstavuju zavaznua cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby
st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10 zavaznej Casti.
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4. DOPLNUJUCE UDAIJE

4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

* Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni

» Koncepcia vodnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s vyhfadom do roku
2050

«  Krajinnoekologicky plan obce Celadice, 2023

* Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike, MDVaRR 2015

« Ofici4lna strdnka obce Celadice www.celadice.sk
«  Prieskumy a rozbory pre tizemny plan obce Celadice, 2023

* Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja strategicko-planovacieho
regionu Nitra do roku 2030

* Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Nitrianskeho samospravneho
kraja do roku 2030

* Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Nitra, Esprit, 2020

* Smart koncepcia regionalneho rozvoja NSK do roku 2027

» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
«  Uzemny plan obce Kolitiany, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1-2

« Uzemny plan obce Beladice, v zneni zmien a doplnkov

«  Uzemny plan obce Babindol

+ Uzemny plan obce Hosfova

« Uzemny plan obce Klasov, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemny plan obce Dolné Obdokovce, v zneni zmien a doplnkov &. 1-2

«  Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1

* Vytvorenie podmienok pre stanovenie zasad a pravidiel tizemného planovania, 2013
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4.2 Doplniujuce definicie vybranych pojmov

Zastavana plocha

Za plochu zastavani stavbami sa povazuje podorysny priemet vsetkych casti stavby
vymedzeny vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii uvazovanej stavby nachadzajtcich sa
nad tGroviiou upraveného terénu do vodorovnej roviny. Uroven terénu je definovana
plochou urc¢enou prienikom zékladne budovy a priliehajiceho upraveného terénu. Do
plochy zastavanej stavbami sa nezapocitava pddorysny priemer spevnenych pléch.

Spevnena plocha

Spevnené plochy st plochy so stavebnou upravou, ktoré nie si zastavané stavbou. Ako
spevnené plochy sa pocitaju dlazdené chodniky, odkvapové chodniky, prijazdové cesty,
terasy na arovni terénu, exteriérové schodiska, dlazdené detské alebo viacticelové ihriska,
atd - t.j. vSetky upravené povrchy na teréne, z ktorych nemoze dazdova voda vsakovat
prirodzenym spésobom do zeme.

Podlazie

Podlazie je cast budovy vymedzena dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi
horizontalnymi deliacimi konstrukciami. Budovy mézu mat podzemné, nadzemné a
ustupujice podlazie.

Nadzemné podlazie

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma priemerna troven podlahy na
arovni prilahlého terénu, nad trovnou prifahlého terénu, alebo v trovni nie hlbsej ako 800
mm pod drovniou prilahlého terénu. Ostatné podlazia st podzemné. Do poc¢tu nadzemnych
podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie. Pri réznych vyskovych
urovniach podlahy sa priemerna troven podlahy ur¢i vazenym priemerom jednotlivych
vyskovych trovni podlah celého podlazia.

Podzemné podlazie

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ina troven podlahy v priemere
nizsie ako 800 mm pod droviiou upraveného prilahlého terénu. Ostatné podlazia sa
nadzemné.

Podkrovie

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvyssieho) nadzemného
podlazia, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami a je
ur¢eny na ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad
tretinou podlahovej plochy $ikmu konstrukciu krovu, a ktorého zvislé obvodové steny
nadvézuju na $ikmu stre$na. resp. stropnu konstrukciu, nie st vyssie ako polovica vysky
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bezného nadzemného podlazia domu. V podkrovi je dovolené iba jedno podkrovné
podlazie. Podkrovie sa nezahina do poctu nadzemnych podlazi.

Ustupujiice podlazie

Ustupujtce podlazie je posledné podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50 %
zastavanej plochy predchédzajiceho (predposledného) podlazia. Ustupujtice podlazie sa
nezahifna do poctu nadzemnych podlazi.
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